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Bin Cong bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Trudng Do Thi Déng Nai

PHAN I: THONG TIN CHUNG VE DQT BAN PAU GIA

TOM TAT THONG TIN VE DOT BAN DAU GIA CO PHAN LAN PAU RA CONG CHUNG

T chic ¢6 ¢d phi€u dugce chao ban:

CONG TY TNHH MTV DICH VU MOI

TRUONG PO THI PONG NAI
Vén diéu 1¢ cia td chirc duge chao ban: 300.000.000.000 dong
S6 luong cb phin dang luu hanh: 30.000.000 ¢ phan
Meénh gi4 cb phn: 10.000 ddng/ch phin
Loai cb phan ban d4u gia: C6 phén phd thong
Sé lugng cb phén ban déu gia: 4.248.600 ¢ phan

Chiém ty 18

14,16% vbn diéu 1e

Phuong thirc chao ban:

Déu gi4 céng khai théng qua S& GDCK TPHCM

Gid khéi diém ban dau gia:

10.100 ddng/cd phin

Buéc gia 100 ddng

Dbi tugng tham gia: Céc t6 chirc, c4 nhan trong nudc va ngoai nudc {777 =
theo quy dinh tai Quy ché ban diu gid cb phe‘irwfg EY\<

3 2 TNEHE
lan dau ra cong ching ctia Cong ty TNHH MTV: s vi
: RS : A o T . UM TRUD)

Dich Vy M6i Truong Pd Thi Dong Nai b s

S6 lwong ¢b phén ding ky mua tdi da: 4.248.600 cb phan (ke

S6 luong cb phin ding ky mua t6i thidu: 100 ¢6 phan E:;'-?‘":

S6 lwong cb phin nha du tu nuée ngoai duge | 4.248.600 cb phin

mua t6i da:

Dia diém nh4n coéng bd thong tin, dang ky | Tai cac dai ly ddu gia

tham dy, ndp tién dit coc va tidn mua cb phén:

Thoi gian dang ky tham du, ndp tién dit coc, | Theo Quy ché déu gia

nhén va nop phiéu déu gi4, thoi gian td chirc

déu gia:

Dia diém b chirc d4u gia: S¢ GDCK TPHCM, 16 V5§ Vin Kiét, Q.1,
Tp.HCM

Dit coc: 10% gia tri tdng sé cb phin ding ky mua tinh

= theo gia khoi diém. ]
} Securities
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Ban Cong bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vy Méi Truong D6 Thi Pong Nai

T e e ey VT T T T T - I MR
1. Cin C& Phip Ly Cia Dot Chio Bén C6 Phin Lin Diu Ra Cong Chiing Ciia Cong Ty
TNHH MTV Dich Vu Méi Trwang D6 Thi Péng Nai

Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qubc hoi thong qua ngay 26 thang 11 nim
2014.

Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011clia Chinh phit vé chuyén doanh nghi¢p
100% vén nha nuéc thanh cdng ty cd phan.

Théng tr 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 ciia B tai chinh huéng dén ban ¢b phén
Jan dau va quan 1y, sir dung tién thu tir ¢d phin héa ctia doanh nghiép 100% vén nha
nuée thuc hién chuyén dbi thanh céng ty cb phan.

Théng tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 ctia B§ Tai Chinh vé huéng dén xu Iy
tai chinh va xéc dinh gia tri doanh nghiép khi thyuc hién chuyén doanh nghiép 100%
vbn nha nuée thanh cong ty cb phén.

Vin ban sb 1260/UBND-KT ngay 18/05/2015 caa UBND tinh Dong Nai vé viéc cong
bb gia tri doanh nghiép dé cd phan héa Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong Do
Thi Ddng Nai.

Vin ban sé 3364/UBND-KT ngdy 11/5/2015 cia UBND Tinh Ddng Nai v/v Tiéu chi
lwa chon nha dau tu chién hroc ctia Phuong 4n c¢b phin héa Cong ty TNHH MTV Dich
vu Mdi trudng D6 thi Pdng Nai.

Quyét dinh sé 2160/QD-UBND ngay 28/7/2015 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc phé
duyét Phuong 4n c¢b phin héa va chuyén Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong
D6 Thi Pdng Nai thanh cdng ty b phén.

2. Nhitng Ngudi Chiju Trach Nhiém Chinh D§i Véi Ban Céng B6 Thong Tin

2.1.Ban chi dao ¢6 phan hoa

Ong Huynh Vin Hué Phé Giam dc S& Tai chinh tinh Png Nai Trudng ban

Ong Bach Vin Hién Cha tich HPTV — Téng gidm dbc Cty Phé truéng
TNHH MTV Dich vu M6éi truong D6 thi ban thuong
Pdng Nai truc

Ong Ngb Minh Diing Phé Giam déc S& Noi vu tinh Dong Nai Thanh vién

Ong Ping Minh Durc Phé Gidm dbc S& Tai nguyén va Mbi  Thanh vién
truong

2 Securities
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Ban Céng bé Thong Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Trudng Do Thj Pdng Nai

Ong Pham Vin Céng Ph6 Gidm dbc S& Lao déng Thuong binh  Thanh vién
va X4 hoi

Ong Nguyén Pinh Chién Ph6 TP.Phat trién Kinh té nganh — S K&  Thanh vién
hoach va Pau tu

Ong Pham Van Binh TP.Quén Iy Ha ting — S¢ X4y dung Thanh vién

Ong TirNam Thanh ~ TP.Thém dinh — S& Giao thong vén tai 0zl oo

Ong Trin Anh Tu Chi cuc truéng — Chi cuc Tai Chinh Doanh Théanh vién
nghiép

Ong Nguyén Ngoc Danh  Phé Téng Giam dbc - Cty TNHH MTV Dich Thanh vién
vu Méi trudng D6 thi Pong Nai

2.2.T6 chitc phat hanh

CONG TY TNIII MQT TIIANII VIEN DICII VU MOI TRUONG PO TH]

PONG NAI

Ong Bach Vin Hién Chu tich HPTV kiém Téng gidm dbc (Ngudi
dai dién theo phap luit)

Ong V& Thanh Tin Phé tdng gidm dbc

Ong Nguyén Ngoc Danh Phé tong giam dbc

Ba Trin V& Hoai Huong K¢ todn Truéng kiém Giam déc tai chinh

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay la
phit hop véi thuc t&, ddy du va cin thiét 38 nha du tu c6 thé danh gi4 vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, gi4 tri doanh nghiép va trién vong phét trién cta
Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Pdng Nai.

2.3.T6 chite trr vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Ong V& Hitu Tuén Phé Tdng Gidm dbc kiém Giam déc Chi nhanh
Ong Nguyén Vian Khanh  Truéng phong tu van chi nhanh Tp.HCM

Ching t6i dam bao rang viéc phén tich, d4nh gid va lya chon ngdn tir trong Bén cong
bd théng tin ndy di dugc thue hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s céc
thong tin va sb liéu do Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truomg D6 Thi Ddng Nai
cung cip nhung khéng ham y bdo dam gia tri cua chung
BAOVIET { Securities <hoi
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Ban Céng bd Théong Tin - Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Dong Nai

3. Cac Thuat Ngit Viét Tat
Cong ty: Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Pong Nai
Sonadezi: Téng Cong ty Phét trién Khu cong nghiép/Tdng Cong ty Sonadezi

Co phiéu:  C& phiéu Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Trudng D6 Thi Dong Nai

TNHH: Trach nhiém hitu han
MTV: Mot thanh vién
CTCP: Cong ty cb phin
UBND: Uy ban nhan dén

S& GDCK TPHCM: S& Giao dich chémg khoan thanh phé Hd Chi Minh

CPH: C6 phén héa
BCTC: B4o céo tai chinh

CBCNV: Céan b6 cong nhan vién

TSCD: Tai san cb dinh
HDND: Hoi ddng nhéan dan
BVSC: Cong ty c¢d phan chimg khoan Bao Viét

XDCBDD:  Xay dung co ban do dang

KCN: Khu c6ng nghi€p
HPTV: Hoi ddng thanh vién
HD: Hop ddng

2 Securities
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Ban Cong bé Théng Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong P6 Thi Pong Nai

PHAN II: TINH HiNH VE DOANH NGHIEP TRUOC CO PHAN HOA

1. Giéi thiéu vé Cong ty

Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Pdng Nai do Téng Céng ty Phat
trién Khu cong nghiép (Tdng Cong ty Sonadezi) s& hitu 100% vén.

+ Téntiéng Vist: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DICH VU MOI
TRUONG PO THI PONG NAI

+ Tén tiéng Anh: DONG NAI URBAN ENVIRONMENT SERVICES COMPANY
LIMITED

+ Ténviéttat: CONG TY DICH VU MOI TRUONG PONG NAI

+ Logo: di dugc ding ky nhin hiéu theo Gidy chitng nhén ddng ky nhan hiéu sb
148133 do Cuc S& hitu tri tu¢ — Bo khoa hoc va Cong nghé cAptheo Quyét dinh sb
11657/QD-SHTT ngay 23/6/2010 va Quyét dinh sira d6i s 23501/QD-SHTT ngay

20/12/2010.
[ BONG NaI |
* Truso: 12, duong Huynh Van Nghé, phudng Biru Long, thanh phb Bién
Hoa, tinh Pong Nai

+ Dién thoai: (061) 3951771
+ Fax: (061) 3952505

*+ Email: urencodongnai@yahoo.com.vn

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 3600274914 do S& k& hoach va Piu tu
tinh Pong Nai cap lan diu ngay 07/8/2008, ding ky thay déi Iin thir 7 ngay
10/7/2015.

2. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh cha yéu cta Coéng
ty nhu sau:

- Quét don dudng phé, via he;
2 Securities
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Ban Cong b6 Théng Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Moi Trudng Do Thi Pong Nai

g B Ak
- Thu gom réc thai sinh hoat;

- Dich vu lau don vé€ sinh;

- Thu gom, van chuyén va xir ly chét thai ran (rdc sinh hoat va cong nghiép, y té); Xir ly
nudc thai;

- Kinh doanh va tai ché phé liéu, san xuét phan hiru co (khong tai ché va san xuit tai tru
s¢ Cong ty)

- Duy tu, stra chira céc hé théng cong trinh thodt nudce, via he, ciu duodng;

- Thi cong x4y dung cdng trinh giao thong, dan dung; San 14p mit bing;

- Quan 1y chim séc cong vién cong cdng, hoa vién, cdy xanh, hoa kiéng duong pho; Mua
bén, trdng va cit tia tao hinh cdy xanh, hoa kiéng céc loai

- Thi cong x4y dung, duy tu bao dudng cong trinh cong vién cdy xanh;

- Quan ly, van hanh va duy tu sira chita hé thdng chiéu sang cong cong, hé théng dén tin
hiéu giao thdong; Khao sat thiét ké va thi cong cic cong trinh dién chidu sang, dién
trang tri, dién trung thé va tram bién 4p dén 35KV;

- Dich vu mai tang, hoa tang, xay mo; Pau tu, xdy dung, quan ly va khai thac nghia

trang;
- Xay dung, quan ly céc dich vu va duy tu bao dudng phuc vu khu dan cu;

- Déu tu, xdy dung, quan ly, kinh doanh du lich, khach san, khu vui choi giai tri, dich vu
in uéng, chg dém;

- Sén xuét, mua ban, 1ép dit céc thiét bi méi trudng; Pai Iy phan phéi céc thiét bi v& moi
truong.

3. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Méi truong DO thi Dong Nai 13 doanh nghiép
do Nha nuéc s& hitu 100% vén didu 18. Nganh nghé kinh doanh ctia cong ty 1a cung
cép céc dich vu cong cong do thi.

Tién than ciia Cong ty TNHH Mét thanh vién Dich vu Mbi trudmg D6 thi Dong Nai 1a

Coéng ty Dich vu Mdi truong D6 thi Bién Hoa dugc thanh lap vao cudi nim 1994, theo

Quyét dinh sb 3262/QD-UBT ngay 26/12/1994 clia UBND tinh Dong Nai trén co s&

s4t nhap 02 don vi la Xi nghiép Ché bién gd gia dung va Céng ty V& sinh thanh phd
Bién Hoa.

1ET \} Securities
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Ban Cong b6 Thong Tin - Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Dong Nai

Thang 4/2008, chuyén déi thanh Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Mai truong
D6 thi Bién Hoa theo Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 08/4/2008 cia UBND tinh
Péng Nai.

Dén 7/2010 dbi tén thanh Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Mbi truong Db thi
Déng Nai theo Quyét dinh s6 1983/QD-UBND ngay 29/7/2010 ctia UBND tinh Ddng
Nai.

Tir 31/12/2014 tr& vé trude, co quan cht quan cua Cong ty 1a Uy ban nhén d4n tinh
DPéng Nai.

Tir 01/01/2015, Cong ty 1a doanh nghiép thanh vién (cong ty con) ctia td hop Téng
cong ty Phat trién khu cong nghiép.

Cong ty 1a doanh nghiép Nha nuéc, do Nha nuée sé hitu 100% vén didu 18, c6 phép
nhan kinh t€ hach toan dgc lap, hoat dong theo Didu 18 Cong ty va Luit doanh nghiép.

. Cac thanh tich dat dwoec

Duorc thanh 14p tir nim 1994, nhitng ngay d4u mai di vao hoat dong, Cong ty con nhidu
khé khin, nhung cac thé hé lanh dao cong ty cling véi tap thé cong nhan vién chic -
lao dong cong ty di tich cuc, chi dong diéu hanh san xuét kinh doanh, khai thac cé
hiéu qua may méc, thiét bi, bd tri, sir dung phuong tién va lao dong hop 1y, diu tu lién
tuc cho phat trién san xuét kinh doanh ding hudng, ddng thdi duoc su hd tro, giup 4o
ctia lanh dao va céc ban nganh ctia thanh phd, ciia tinh va cua céc dia phuong, don vi.

Qua 20 ndm hoat dong cua Chi bo (1995 —2014), Chi bd duge Thanh Gy Bién Hoa xét
cong nhan Chi b dat trong sach viimg manh va trong sach vitng manh tiéu biéu 18 nim
lién (1995-2010, 2012 -2013); riéng nim 2011 dat Chi bé hoan thanh tét nhiém vu,
nadm 2014 Chi bg dat trong sach vitng manh.

Cong doan co s& cong ty hoan thanh t&t nhiém vu chirc ning ctia minh di véi nguoi
lao dong. Tir nim 1994 dén nay, Cong doan co s& Cong ty lién tuc dugc UBND tinh
Ddng Nai, Téng Lién doan lao déng Viét Nam, Lién doan Lao dong tinh Ddng Nai,
Lién doan Lao dong thanh phd Bién Hoa ting Bang khen, Giy khen da c6 thanh tich
trong phong trao thi dua yéu nudc va cac phong trao ctia cong nhan vién chirc lao
dong, dugc nhan Cd thi dua cua '15ng Lién doan lao dong Viét Nam.

Cong ty duge Thu tuéng chinh pht ting Bang khen nim 2000; duoc Thu tudng Chinh
phu ting c& thi dua xudt sic nam 2001; dwoc Cha tich nude tang thuéng Hudn chuong
Lao dong hang Ba nim 2005, Huin chuong lao dong hang Nhi nim 2011.

Securities
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Bin Cong b6 Théng Tin - Céng ty TNHH MTV Dich Vy Méi Truéng D6 Thi Ddng Nai

5. San pham va dich vu cha yéu

Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty 1a san xuit va cung vmg cac san phim, dich
vu vé cbng ich d6 thi. Nhitng san phim dich vu chi yéu ciia Céng ty duoc Nha nuéc
dat hang trong 20 nim qua gom:

Quét duong: Nam 1995 cong ty thuc hién quét 50.400.000 m2 duong, dén nam 2014 1a
239.337.000 m2 dudng, ting 4,75 1an.

b

A

Réc cong cong: Nam 1995 cong ty thuc hién dugc 11.092 tin , dén nim 2014 1a
188.854 tin , ting 17 lan.

Quan ly c6ng vién: Nam 1995 quan ly 4,65 ha céng vién, #&n nim 2014 dién tich cong

»

vién dugc thué bao quén 1y, chdm séc dugc ting 1én 1a 15,66 ha, tdc do phat trién ting
3,4 14n va nh4n quén ly, chim séc cho hon 4ha tham cé, hoa kiéng & cac dai phan cach
dudng phd.

Quan ly cdy xanh dudng phd: Nam 1997 Céng ty duoc giao quan 1y, chim séc, cit tia
hé théng cdly xanh trong thanh phd véi sb lugng 1a 1.306 cdy, dén nay la 12.643 cay,

y

tang 9,7 lan.

Quén Iy van hanh hé thdng chiéu sang trong thanh phd: Nam 1999 1a 1.805 béng dén,
dén nay cong ty di quan 1y van hanh 10.116 béng, ting 5,6 lin

V.

Mot s6 hinh anh vé cong ty

Tru s& vin phong

BAOVIET Securities
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Céng nhan Doi Xuc van chuyén dang 1am
viéc

Cong nhan Xi nghiép Quan ly cong vién
dang lam viéc

Xi nghiép Mbi trudng Vinh Ciru

Cong nhan D6i chiéu sdng cong cdng dang
lam viéc

6. Co chu quan Iy va b chire

6.1 So @b td chirc tride khi ¢b phin héa

Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong D6 Thi Pdng Nai duge tb chirc theo md

hinh nhu sau;
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Ban Céng b6 Thong Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truong Dé Thi Dong Nai

HOI PONG THANH VIEN
»  Kiém séat vién
Y
2 s 2k =
Tong giam doc
N
g /
4
»| Pho Tong giam | .|  Pho Tong giam
doc g doc
v 4 s
= o A A A e A N r
Giim e[ Gitmate || Cumtlornn sy || Gidmghe T chi
Kinh doanh Ky thuat © &
I Y 3 A
h 4 Y Y h 4 h 4
Giam dbc Giam dbc Trudng Truong
| boph4n [¢—>  bdphan by phén  [* b6 phan
san xuat - KD san xuat - KD san xuat - KD san xuat - KD

Y

h 4

Trudng cac bd

Trudng cac bo

phan SX-KD phén SX-KD

——— : Quan hé chi dao

<— : Quan hg phdi hop
Nguon: Céng ty cung cdp
6.2 Ban lanh dao
- Hji ddng thanh vién:
v" Ong Bach Vin Hién - Chu tich HDTV
v" Ong Nguyén Ngoc Danh - Thanh vién HDTV

v" Ong V6 Thanh Tin - Thanh vién HDTV

Securities
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6.3

BAOVIET
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v" Ong Trdn Ngoc Hai Son - Thanh vién HDTV

v' Ba Trin V3 Hoai Huong- Thanh vién HDTV
Ban Giim déc:
v" Ong Bach Vin Hién

v" Ong V& Thanh Tin

v" Ong Nguyén Ngoc Danh - Ph6 Tdng gidm dbc

K& toan trudng kiém giam ddc tai chinh:
v' Ba Trin V& Hoai Huong

Nguwoi lao dgng

- Chti tich HDTV kiém Téng giam déc

- Thanh vién HDTV kiém Phé téng giam dbc

Tinh dén thoi diém ¢ phén héa, tng sb lao dong tai Cong ty 1a 726 ngudi, dugc
phén loai nhir sau:

Theo trinh d9 lao dong 726 100%
Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 89 12,26%
Trinh d6 cao ding, trung cp, so cip 31 4,27%
Cong nhan ky thuat va lao dong pho thong 606 83,47%

Theo loai hop ddng lao dong 726 100%
Bién ché 5 0,69%
Hop ddng khong thai han 641 88,29%
Hop dong thoi han tir 1-3 nim 72 9,92%
Hop dbng thoi han 6 thang + thir viée 8 1,10%

Theo gi¢i tinh 726 100%
Nam 582 80,17%
Nit 144 19,83%

Nguon: Phwong dn cé phan héa cia Céong ty

2 Securities
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|

7. Gia tri doanh nghiép tai thoi diém cd phin héa

Cin ¢t Quyét dinh sé 1260/QD-UBND ngay 18/05/2015 cia UBND tinh Pdng Nai vé
viée cong bd gia tri doanh nghiép dé cb phan héa Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Mbi

Trudng D6 Thi Dong Nai, gi tri Cong ty nhu sau:

- Gia tri thuc t& cta doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2014 ciia Céng ty TNHH MTV
Dich Vu Mbi Trudng D6 Thi Pong Nai 13 408.653.496.135 ddng.

Trong do:

- Gié tri thuc té phan vén Nha nudc tai Céng ty TNHH MTV Dich Vu Moi Trudng
D6 Thi Ddng Nai tai thoi diém 31/12/2014 dé cb phin héa 13 264.992.627.127

dong.

Két qua x4c dinh gié tri doanh nghiép chi tiét nhu sau:

1. Tai san c6 dinh

@
A.TAI SAN DANG DUNG
438.503.609.280 | 408.653.496.135 | (29.850.113.145)
(HIHIIHIV)
L TSCD va Ddu twr dai han 197.729.259.312 | 149.155.929.935 | (48.573.329.377)

84.124.694.333

93.436.059.763

9.311.365.430

-TSCb hﬁu__high

84.124.694.333

93.436.059.763

- TSCP 1a BDS dau tu

2 o0 B0

- TSCD vb hinh

2. C4c khoan diu tu tai chinh dai han

5.000.000.000

9.250.000.000

4.250.000.000

3. Chi phi XDCB dé dang 108.474.004.979 | 46.339.310.172 | (62.134.694.807)
4. Céac khoan ky quy, ky cuogc dai han - - -

5. Chi phi tra trée dai han = : -

6. Tai san dai han khac 130.560.000 130.560.000 =

II. TSLD va ddu tw ngdn han 240.774.349.968 | 240.774.360.574 | 10.606

1. Tién va Céc khoan twong dwong tien | 41.934.821.373 | 41.934.831.979 10.606

- Tién mit tdn quy 1.808.010.894 1.808.021.500 10.606

- Tién giri ngin hang

- C4c khoan twong dwong tién

15.538.991.225

24.587.819.254

15.538.991.225 |

24.587.819.254

|52 f_)_éu tu tai chinh ngén han

3. Céc khoan phai thu

190.181.352.354

190.181.352.354 |

- Phai thu khdch hang

187.644.900.860 |

187.644.900.860 |

BAC
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N B R
So li¢u

 xéic dinh Iai

Chénh léch

- Tra trudce cho nguoi bdan

1.317.671.939

1.317.671.939

- Phdi thu nji bg
- Cdc khodn phdi thu khdc

67.940.325
1.160.901.730

- Cdc khoan dw phong phai thu kho doi

(10.062.500)

| 67.940.325

(10.062.500)

 1.160.901.730.

4. Vit tu, hang héa ton kho
5. TSLD khdac

Gl L
748.123.025

748.123.025

| 7.910.053.216 |

6. Chi phi sy nghiép

7, CCDC phan bd hét vao chi phi danh

gia lai

II1. Gi tri lgi thé kinh doanh ciia DN |

353.530.000

353.530.000

18.369.675.626

18.369.675.626

IV. Gii tri quyén sir dung dit

B. TAI SAN KHONG CAN DUNG (Chi
_ghi gié tri con lai theo sé s{a_cl}_ké: toan)

I. TSCD va dau tw dai han

1. Tai san c6 dinh

Trong d6: TS dau tr = Quj khen thiéng +
Quy phuc lgi _
2. Céc khoan dau tu tai chinh dai han

3. Chi phi XDCB dé dang

4. Céac khoan ky quy, ky cugc dai han

IL. TSLD va diu tw ngin han

1.Cong ng khong c6 kha nang thu _héi

phim chit

2.Hang hoa t6 kho & dong kém, mét

C. TAI SAN CHO THANH LY

I. TSCP va Piu twr dai han

1. Tai san cho xir ly

2. Tai sdn cho ban giao

 ILTSLD va _d?lu tw ngdn han

D. TAI SAN HiINH THANH TU QUY
KHEN THUONG, PHUC LQI (Khong

st dung cho sin _);uét kinh doanh)

108.716.332

108.716.332

TONG GIA TRI TAI SAN CUA
DOANH NGHIEP (A+B+C+D)

438.612.325.612

408.762.212.467

(29.850.113.145)

Trong doé:

TONG GIA TRI THUC TE DOANH
NGHIEP (Muc A)

438.503.609.280

408.653.496.135

—

(29.850.113.145)

BAOVIET
|
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Ll

e s Solicusols ] U780 Tigu Tl HiC e el

= Chi frencia el SRl et rniiiEsases Sl Chénh lech

! = Bsach ke toan "t = xac dinh Iai:t G RS
E1.NQ THUC TE PHAI TRA | 143.473.635.750 | 143.473.635.750 | -

Trong d6: Gia tri quyén sir dung dit méi

nhén giao phii nop NSNN | ) ' g
E2NGUON KINH PHI SUNGHIEP | 187.233.258 187.233.258
TONG GIA TRI THUC TE PHAN |
VON NHA NUOGC TAI DOANH | 294.842.740.272 | 264.992.627.127 | (29.850.113.145)

| NGHIEP {A - (E1 + E2 + E3)}

Ngubn: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép ciia Cong ty tai ngay 31/12/2014

Gia tri thyc té doanh nghiép dé cb phin hoa sau khi d4nh gia lai giam 29.850.113.145
ddng so véi gid tri s6 sach 1a do:

- Tang gi4 tri Tai san hru dong va dAu tu ngén han : 10.606 &

- Giam gi4 tri Tai san cb dinh va dau tu dai han : (29.850.123.751) d

Trong do:
| Tang gid tri nha cira vt kién tric : 3.350.617.453d
| Teing gid tri mdy méc thiét bi ; 694.222.410d
+ Tang gid tri phuong tién van tdi truyén dan : 5.232.401.361d
+ Tang gid tri thiél bi dung cu qudn Iy : 34.124.1774
+ Tdng gid tri cong cu dung cu phdn bé hét gid tri 3 353.530.000d
+ Loi thé kinh doanh : 18.369.675.6264
+ Cdc khodn dau tw tai chinh dai han : 4.250.000.000d
+ Gidm gid tri chi phi xdy dung co ban do dang o (62.134.694.807)d

Nguyén nhén gidm gia tri chi phi x4y dung co ban d& dang 62.134.694.807d 1a do xac
dinh lai phin vén Ngan sach cip phat cho Céng ty dé boi thuong giai phong mit bing
dy an Béi rac Vinh Ctru va thuc hién du &n Puong vao nghia trang Long Binh nhu sau:

- Du én Bai rac Vinh Ctru Céng ty dugc cp : 46:326.161.8074

- Du an Pudng vao Nghia trang Long Binh : 15.808.533.0004
2 Securities
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Bén Céng bé Théong Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vy Méi Truong D6 Thi Pdng Nai

4 S
1 t}?}’Ni Al

Hai du 4n nay s& ban giao lai cho don vi khéc tiép quan nén khéng tinh vao gia tri

doanh nghiép va ghi giam ngudn vén diu tir xay dung co ban khoan vén duge cip phat

nay.

8. Tai san chi yéu ciia doanh nghiép

8.1 Thuc trang vé tai san c6 dinh

Tinh hinh tai san ¢§ dinh cta Cong ty theo s6 lidu sb séch ké toan va danh gia lai tai thoi
diém xé4c dinh gi4 tri doanh nghiép (ngay 31/12/2014) nhu sau:

TSCD dang diing (56.759) | (52.823)
I | TSCD hiru hinh 168.354 83.944 173.729 93.256 5:375 9.311
1 |Nha ctra, vat kién tric 89.798 42.153 95.173 45.504 3.351 |
2 |May méc thiét b 36.107 24.897 36.107 25.591 694
Phuong tién vén tai,
3 2 A= 42.225 16.875 42.225 22.107 5,232
truyén dan
Thiét bi dung cu quan
4 . 223 19 223 53 34
ly
5 |TSCP Khéc 0 0 0 0 0 0|
I |TSCD thué tai chinh
IIT | TSCD vo hinh
IV | Chi phi XDCBDD 108.474 108.474 46.339 46.339 | (62.135) | (62.135)
B | TSCD cho thanh ly
TSCD hinh thanh
& 192 109 192 109
tir quy KT, quy PL
D | TSCD ban giao 13.526 180 13.526 180
Téng cdng 290.545 192.707 233.786 139.884 | (56.759) | (52.823)

Nguon: Hé so xdc dinh gid tri Cong ty tai thoi diém 31/12/2014

(*): Gid tri 56 sach TSCD tai ngay 31/12/2014 sau khi da xie [y tai chinh.

BAOVIET
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Bin Céong b6 Théng Tin - Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truwong D6 Thi Pong Nai

8.2 Téng s6 dién tich dit dai doanh nghi¢p dang si dung

Dién tich dit Céng ty hién dang quan 1y, sir dung 1a: 1.089.809,3 m?, trong d6: Dién tich
thué dat tra tién hang nam: 42.408,1 m va dién tich dét giao cho Céng ty 13 604.464,2
m” duoc tinh vao gia tri doanh nghiép. Chi tiét dién tich d4t dai va van phong nhur sau:

BAOVIET (2 Securiti
|
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Ban Cong bb Thong Tin - Céng ty TNHH MTV Djch Vu Méi Truong Dé Thj Pdng Nai

9. Danh sich Céng ty me, Cong ty con va Cong ty lién két ciia tb chirc phat hanh

9.1

9.2

9.3

Céng ty me ciia té chirc phat hanh:
Téng Cong ty phat trién Khu cong nghiép
Dia chi: S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, Tp.Bién Hoa, Ddng Nai.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh ha tang khu cong nghiép, xdy dung, tu
vén, kinh doanh bat dong san, van tai, dich vu.

Vén diéu 18: 2.500 ty ddng.

Ty 18 s& hitu CONG TY cua Cong ty me: 100% vbn diéu 18.
Cong ty con ciia t6 chirc phat hanh: khong c6.

Cong ty lién két, lién doanh ciia t6 chikc phat hanh:
Cong ty ¢6 phan dich vu Sonadezi

Dia chi: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Pudng s6 01, Khu cong nghiép Bién
Hoa I, Phuong An Binh.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu bao v méi truong; Dich vu khu cong
nghiép, Kinh doanh nha hang va tb chirc su kién.

Vén diéu 16: 50 ty ddng.

Ty 18 s& hiru cia CONG TY: 10% vén diéu 18.

10. Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong 3 nim truwéc khi cb
phén héa, giai doan 2012 - 2014

10.1 Tinh hinh hoat djng kinh doanh

a.

San hwong san pham/gia tri dich vu va doanh thu qua cac nim

Cong ty hién dang cung ung dich vu méi truong @b thi cho tinh Pdng Nai véi gia tri

qua cac ndm nhu sau:

i T B R e
3 | Nam2014
I. | Dich vu Nha nuéc dat hang
i 1 | Xuc véan chuyén tan 162.279,135 167.898,490 187.920,900
BAOVIET {2 Securities
CHUNG KHOAN BAO VIET e

Trang 22



Xur ly rac c6ng cong tan 89.971,815 81.537,410 98.311,750
3 | Xualyrac t_ror tén 30.973,640 28.456,110 31.746,360 |
4 | Quét duong m2 | 291.853.186,0 | 244.001.446,6 | 239.337.358,6 |
5 | Duy tri dai phén cach md 3.092.871 2.030.484 | 1.238.100
Cham so6c cong vién
6 | congcong ha/thang 15,430 15,430 16,410
Cham soc vong xoay, |
7 | DPC ha/thing 4,490 4,198 3,569
Cham sé6c cay xanh
8 | duong phd cdy/thang 11.028 12.028 13.419
Cham séc cdy xanh tép
9 | trung cdy/thang 1.405 1.405 | 1.405
10 | Quén ly tu dién tu/thang 177 181 199
11 | Quan Iy d&n THGT nit/thing 40 42 8
12 | Quan ly bong dén bd/thang 8.634 8.735 10.157
13 | Thay thé béng dén bong 1.447 1.259 1.252
14 | Duy tu cau md/thang 159,0 159,0 159,0 _
15 | Duy tu duong BTN km/thang 119,400 104,765 122,870
16 | Nao vét muong, céng m3 3.397,650 2.682,900 4.576,800
II. | Dich vu tr khai thac
1 | Réac thung thing 93.870,5 102.759,0 108.612,0
2 | Racchg tan 5.112,35 6.310,28 6.540,53
3 | Don v¢ sinh m3 72.121,6 66.201,5 67.141,0
4 | Rat hdm vé sinh m3 5.282,5 6.285,0 5.187,0 |
S | Thu gom réc phb . bq’ 102.623 113.214 / 123.277
hd/thang
6 | Thu gom réc y té kg 287.689,9 253.440,1 284.444.1 _.
7 | Mai tang d.vu 68 61 57 |
8 | Hoatang d.vu 1.485 1.608 1.413

IET { 2 Securities
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9 | Xay mg cai 340 371 304

10 | Xay kim tinh (xay mén) cai 475 540 536

11 Chq dem ™ 10004 2.095.932 2.092.236 2.398.214
- Thi cong CT cay xanh

12 | HK 10004 1.329.225 1.321.980

13 | Thi cong dién 10004 3.688.244 6.461.095

Nguon: Phong Kinh doanh Céng ty cung cdp

Tinh hinh phat trién khach hang: Sé lugng khach hang Cong ty cung cip dich vu

thu gom vén chuyén réc tai cac khu cong nghiép va trong ndi 6 thanh phé trong 05 nﬁm

trude ¢b phan héa nhu sau:

- Nam 2010: 503 khach hang.

- Nam 2011: 513 khach hang (ting 10 khach hang so véi ndm 2010).

Ném 2012: 539 khéch hang (ting 26 khach hang so vai ndm 2011).

- Niam 2013: 559 khach hang (tang 20 khéthéng so v&i nam 2012).

Nam 2014: 573 khach hang (tang 14 khach hang so vai ndm 2013).

Céng ty ludn cb gang tim kiém khach hang: Néu nhu nim 1995 khdi luong van chuyén

rac tir cac don vi, co quan, xi nghiép 1a 8.500 m’ ,thi dén nim 2014 tang 1én 1a 130.870
m’, tbc do phat trién 1 15,4 14n. Nam 1995 sb lugng thu gom réac tir cac hd gia dinh

binh quén 1 5.457 ho/théng, do tich cuc tuyén truyén, vin dong dén nay sb ho dang ky
db rac binh quan 13 123.146 ho/thang, tdc do phat trién 1a 22,6 14n.

Co ciu doanh thu qua céc nim

Dvt: Triéu dong

Nha nuée dithang | 150.946 | 61,1% | 162.115

Giao k& hoach ‘23.151 11,4%|3o.731 11,7% 30.299 ’11,3%
BAOVIET { 2 Securities
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Nam2012 | Nam2013 | Nam20l4

Nﬁﬁm flz‘mg héa/ _

: 0 .T_,: i i .: . Te .
Y i ety

e
U a ErinG Gid'try | -

| trong |

Don vi ty khai thdc | 67.889 | 27.5% | 69.346 | 26,5% 78.222 29,1%

Téng cong 246.986 | 100% 262.192% 100% | 268.675 | 100% |

Nguén: Bdo cdo kiém todn 2012-2014 ciia Cong ty
. Nguyén vit li¢u
Ngudén nguyén vat liéu

Hoat dong chinh ctia Céng ty 1a thu gom van chuyén va xir Iy rac nén ngudn nguyén
vét liéu diu vao cha yéu 1a nhién liéu dé van chuyén céc xe chuyén dung thu gom
van chuyén rac nhw xiing, dau; cac héa chat dé xtr 1y mui hoi, xtr ly nuéec ri rac trong
hoat dong x1r 1y rac.

Péi véi cac hoat dong con lai thi chi phi chi yéu 14 chi phi nhan cdng, bén canh do,
ty timg hoat dong kinh doanh ma ¢6 cic ngudn nguyén vat liéu dau vao khic nhau
nhu d6i v6i hoat ddng chim séc cdy xanh, cong vién ngudn nguyén vét lidu cha yéu
13 céc loai hoa kiéng, phan bén cham séc cy; hoat dong duy tu cau dudng ngudn
nguyén vat liéu stir dung 1a bot son, cét, d4, xi méng...

9 . > ” A A
Sw on dinh ctlia cdc nguon cung cap

Ngu6n nguyén li€u dau vao cua Cong ty chu yéu 1a xdng, dau, héa chat xtr 1y rc;
ngoai ra con c6 phan bén, vét liéu xay dung... Nhimg ngudn nguyén vt liéu nay
bién dong theo su bién dfng gia ca cia thi trudong.

Anh hwéng ciia gid ca nguyén li¢u téi doanh thu, lgi nhuin

Doanh thu ctia Céng ty trong nhimg nim qua 6n dinh nh& vao ngudn doanh thu Nha
nudc dit hang va ngudn doanh thu tir viée doanh nghiép tu khai thac ting dan hang
nim. Sy thay dbi gi4 ca nguyén vét liéu khong 1am anh huéng dén doanh thu cua
Cong ty nhung c6 anh hudng dén chi phi ciia Cong ty, tir d6 1am lam anh huéng dén
lgi nhuén ctia Cong ty.

. Chi phi sin xuit
Ty trong céc loai chi phi ctia Cong ty so v6i doanh thu thudn qua cdc ndm nhur sau:

_ Pon vi tinh: triéu déng
IET {;} Securities
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BONG WA |

Nim 2013 " Nim 2014

Sl i e ~ Nim 2012 | :
. Yéutbchiphi .\ oo Tlnel oo Thng % TS
| e e O G e TN e Y Tong
: st D1 G D TS DT

Gié von hang ban 207.651 81,2 | 215.212 80,8 | 208.070 76,1

Chi phi tai chinh (250) - - - - -

Chi phi bén hang I - | 1 : . _

14.930 5,8 15.307 5,7 17.351 6,3

178 0,1 913 0.3

Chi phi quan ly
doanh nghiép

Chi phi khéc 109 0,0 |
Tfing chi phi 222.440 | 87,0% |: 230.697 | 86,6% i 226.334 | 82,7%

Nguén: Bdo cdo kiém todn 2012-2014

Chi phi ctia Cong ty cha yéu 13 gid von hang ban va chi phi quén 1y doanh nghiép.
Giai doan 2012-2014, tbng chi phi chiém khoang 83%-87% so v&i Doanh thu thuin
va duge Cong ty kiém soat & mirc kha 6n dinh, khong c6 ting giam dot bién, nho d6
Céng ty duy tri duge mie loi nhuén 6n dinh hang niam.

Gia vn hang ban 1 hang muc chi phi chiém ty trong cao nhét, tir 76% dén 81% trén
doanh thu thuan. Chi phi quan 1y doanh nghiép dugc Cong ty kiém soat kha chit ché,
gitt & mitc khoang 6% trén doanh thu thuan. Céng ty khong vay n¢ nén khong phat
sinh chi phi tai chinh va do dic thii nganh 13 cung cp dich vu mdéi truong trén dia
ban ndi tinh nén khong cé chi phi ban hang.

¢. Trinh d¢ cong nghé

Coéng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truomg D6 Thi Déng Nai ludn chi trong dau tu
vao may moéc cong nghé nhim ning cao chét luong dich vu cung cdp va hidu qua
hoat ddng ctia Cong ty.

Trong nhitng nim qua cong ty d3 khong ngimg dAu tu trang thiét bi, phuong tién van
chuyén chuyén ding dam béo nhu cu thu gom, vin chuyén réc thai sinh hoat, cong
nghiép thong thudng va rac thai y té trén dia ban Tp Bién Hoa va céc Huyén lan cén.

Bén canh 4p dung coéng nghé xir ly chén 14p hop vé sinh, Cong ty da d4u tu hé théng
xtr Iy nuée ri rac két hop cong nghé hoa ly + sinh hoc va loc RO dam bao nudc sau
xtr ly dat tiéu chuén loai A theo quy dinh.

Nhim d4p tng nhu ciu xir 1y réc thai y té trén dia ban Tinh, Cong ty ciing dau tu va
dua vao van hanh 16 46t rac y té coéng suit 5 tdn/ngay. Day la thiét bi duoc san xuét
b tai M§ véi cong nghé budng ddt hai cip c6 thiét ké hé thén
Securities - L . £ i
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xtr 1y khi thai kiéu uét ddng bo véi 10, dam bao khi thai sau xir 1y dat tiéu chudn theo
quy dinh. Song song d6 Cong ty d& xdy dung hé thdng xir Iy nudc thai cong suét 5
m3/ngay dé xir ly triét & luong nude thai phat sinh tir hoat dong cta 16 dét trude khi

xa thai vao méi trudng.

Trong tuong lai Cong ty s& tiép tuc dau tir va kéu goi su hop tic cia cic dbi tac hoat
dong trong linh vuc cong nghé xir Iy méi trudong dé tiép tuc ¢ cdc du an dau tu cong
nghé xir 1y rac thai phii hop vé6i didu kién dia phwong, gép phan han ché luong chit
thai chon 14p dén mirc dudi 15% theo chi trrong ctia Nha nude.

Cung véi viéc du tu cho cong nghé k§ thuat, Cong ty ciing chi trong viée duy tu,
bao dudng dinh ky mdy, thiét bi; quan Iy ngudn nguyén liéu diu vao hing nim.

Ngoai ra, Cong ty con dAu tu cic phdn mém quan ly nhu phin mém Misa Amis si¥
dung cong nghé mai 14 dién toan ddm may dé thuc hién céc phan hé ké toan, nhén su,
kinh doanh.

d. Tinh hinh kiém tra chét lwgng dich vu cung cip

Véi dic diém 1a dich vu Cong ty duge cung cip trén dién réng va anh huéng truc tiép
dén canh quan, méi trudng d6 thi trong thanh phd Bién Hoa noi riéng va Tinh Pdng
Nai n6i chung nén khéau kiém tra chét lwong dich vu cung cép ludén duge Céong ty cha
trong,

Pé kiém tra, giam sat chit luong dich vu ciia Cong ty, m&i bd phan san xuit kinh
doanh truc thudc c6 nhédn vién phu trach kiém tra va Trudng, Phé cua bd phan do
chiu trach nhiém trude lanh dao Cong ty vé chat lugng dich vu ma bé phén minh

cung cép.
e. Hoat dong Markcting

Hoat dong Marketing ciing dugc Cong ty quan tdm dé gitr vimg thj trudng
dang ¢6 va thyc hién chién Trege xAm nhip thi tnromg va chién luoc phat trién
thi truong trong tuong lai, Coéng ty da thuc hién mdt sd giai phap marketing
nhu sau:

- Tiang cudng céc hoat dong ning cao ning hinh anh Céng ty bing céc hinh
thirc nhu: Giri brochure dén khach hang, quang c4o trén pano, cic phwong tién
thong tin dai chiing.

- Xay dung céc chinh sach quan tdm dén khach hang.

- X4y dyng hé thdng thu thap, phan tich va xir Iy thong tin chinh xéc, kip thoi.
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- Thure hién céc chwong trinh tham do y kién khach hang.

Céng tic chim séc khach hang: Sau khi cic hop ddng cung cip dich vu duogc ky
két, ngoai viéc thuc hién cung tmg céc dich vu, Cong ty ciing rit quan tdm dén cong
tac cham soc khach hang, Cong ty da thuc hién cac cong viéc sau:

- Tu vAn, gi6i thiéu cho khach hang vé céc dich vu lién quan dén nganh nghé
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Thue hién t6t cac dich vu @3 ky hop ddng véi khach hang, tiép nhan va giai
quyét kip thoi cdc vuéng mic phat sinh trong qua trinh thuc hién dich vu.

- Tang qua cho khach hang nhan dip 18, tét nguyén dan.

- Thiét 14p chinh sach wu dai cho c4c khach hang tiém ning ¢6 doanh thu cao.

f. Nhan hi¢u thwong mai
Logo ctia Cong ty di dugc ding ky nhin hidu theo Gidy chimg nhén ding ky nhén
hiéu sb 148133 do Cuc Sé hitu tri tué — B khoa hoc va Cong nghé chptheo Quyét
dinh s6 11657/QD-SHTT ngay 23/6/2010 va Quyét dinh stra ddi s6 23501/QD-SHTT
ngay 20/12/2010.
g. Cic hop dong 16n dang thye hién hojic da ky két:
0T e . Thoi gian
A 3 Gia tri i P o
STT Tén hop dong A Sin phim (RIAE E\rong thuwe hién
(dong) hop dong g 1Y
hgp dong
Hop dong dit hang dich vu cong ich : oo Phong Quén ly P6 01/01/2014 -
1 nim 2014 137.865.000.000 | Dich vu ¢6ng ich Thi 31/12/2014
Hop dong thu gom vén chuyén va xir V¢ sinh moi . 02/01/2014 —
2 Iy réo thai 2.515.735.610 R Cty Changshin VN 31/12/2014
3 Hop dong thu gom vén chuyén va xir 1.539.418.905 V& sinh m6i Bénh vién Da khoa 02/01/2014 —
ly rac thai ‘ AN trudng Théng Nhit 31/12/2014
4 Hop dong thu gom van chuyén va xir 1.534.903 545 V¢ sinh m6i Cty CP Taekwang 02/01/2014 —
1y réc thai 5B mme tradng ViNa Industrial 31/12/2014
5 Hop dong thu gom van chuyén va xir 1.305.259 991 V¢ sinh mé6i Cty TNHH Nestle 02/01/2014 —
1y réc thai S truong VN 31/12/2014
6 Hop dong thu gom vén chuyén va xir 979.116.000 V& sinh m6i Cty TNHH TM DV 02/01/2014 —
ly réc thai : N1 trudng Qudc Té Big C 31/12/2014
Céng trinh: Lap dit dén trang tri tét
nguyén dén 2014 . - Phong Quan ly D6
7 Dia dié{n: Thanh phé Bién Hoa - 1.440.359.000 Chiéu sang Thi 03/01/2014
Tinh Ddng Nai
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NG NAL |

I Xit 1y réc tro clia Cong ty CP Mbi s Cty Cp Mbi truong | 02/01/2014 —
% | truomg Péng Xanh 236.3301:363 i Pong Xanh 31/12/2014
! Xt ly san lap va trong ciy xanh tai
9 bai rac tam khong phu hgp quy hoach 918.059.520 Thi céng cong Phong Quén ly D6 15/3/2014
tai t6 9, 4p T4n Cang, xa Phuéc Tén, AN trinh Thi -
thanh ph Bién Hoa e U
Duy tu stra chita duong BPiéu Xién, Thi coéng cong Phong Quan ly Bé
10 Thanh ph6 Bién Hoa, Déng Nai 4.584.043.000 trinh Thi 09/5/2014
Goi thau sb 1 - goi thau xdy Jap .
Cong trinh: Duwong vao Truong ti€u . R 5 e a
11 | hoc Tam Hoa 758.534.000 | 10 Ct‘r’gﬁl“’ng B %‘I‘TPIIY puian 29/9/2014
Dia diém: Phudong Tam Hoa - Thanh kel
phd Bién Hoa -DN
Mé rong giao 16 duomg Ha Huy Gidp
va Nguyén Thanh Phuong Thi cong cong | Ban Quan Iy Du 4n
12" | Bia diém: Phuong Quyét Thing - SHEleLARINY trinh Bién Hoa 25/1212014
BH- DN
Nguén: Phuong dn CPH Céng Ty
10.2  Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng san xuét kinh doanh trong 03 nim
trwéde khi b phin héa
- MO{t sb chi tiéu tdng hop giai doan 2012 — 2014:
Pvt: déng
Wiz i o ihl si 370.605.044.880 | 415.247.877.752 | 438.612.325.612
2 IE!V(‘)n chii s& hitu theo 86
lsach ké tosn 199.718.258.313 | 300.863.201.695 | 295.029.973.530
3 |No vay ngén han - = z
4 No vay dai han = = =
5 [No phai thu khé doi - - =
A A n
6 |Tong s0 lao dong 1.068 1.040 726
7 |Tong qu§ luong 115.002.410.340 | 107.777.471.626 87.138.678.884 |
8 |Thu nhéap binh quan 1
AR it 8.973.347 8.636.015 10.002.144
9 Tong doanh thu 255.781.419.756 | 266.513.763.441 | 273.538.929.367 |
10 |Tong chi phi 222.440.254.039 | 230.696.967.310 | 226.334.019.443
11 [Loi nhugn trude thue 33.341.165.717 | 35.816.796.131 | 47.204.909.924
sy s 25.138.612.715 | 27.005.091.064 |  36.695.534.744
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;—thué/vén nha nudc

St/ Chitiew Nam 2014 |
13 |Von nha nuéc binh

il 157.967.292.580 | 204.874.045.841 | 236-804.049.463
e e L 15,91% 13,18% 15,50% ‘

Nguon: Phwong én CPH Céng Ty, BCTC kiém todn 2012 — 2014

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong Ty ¢6 dic thi 12 nganh it ¢é canh tranh, nhu ciu vé
c4c dich vu cong ich 14 nhu ciu thiét yéu & cac tinh thanh. Trong 3 ndm trudc cb
phén héa, hoat dong kinh doanh ctia Cong Ty n dinh. Doanh thu va lgi nhuin 1an
luwot ting ndm sau cao hon nam trude.

10.3 Nhirng nhén t6 inh huwéng dén hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty

Trong nim vira qua, mdt s6 yéu t6 sau di anh huéng dén két qué hoat déng kinh
doanh cta Cong ty:

a. Thuin lgi

- Céng ty nhan dugc su quan tim, hd trg cia Tinh uy, HDND, UBND tinh Déng Nai,
c4c S&, ban, nganh cta tinh, Tong Cong ty Phét trién khu céng nghiép va chinh quyén
cAc cp tir Trung vong dén dia phwong.

- Ban linh dao Céng ty c6 kinh nghiém nhidu nam trong nganh, tim huyét va co trach
nhiém véi cong vi¢e. Doi ngii can bo cong nhén vién c6 trinh 46 chuyén mén nghiép
vu, nhiéu kinh nghiém, tinh thin doan két va tu giac cao.

- La don vi Nha nudc hoat déng nhiéu nim va c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc

cung cap cic dich vu cong ich nhu vé sinh moi truong, cdy xanh, chiéu sang, duy tu

c4c cong trinh giao thong nao vét muong cong, ddm va duong, ludn thuc hién dam bao

chét luong dich vu nén thwong hiéu cua Cong ty ngdy cang duoc nhidu don vi biét

dén.

- Tao dugc mdi quan hé t6t v6i ngudi dan, chinh quyén dia phuong va cic s& ban

nganh.

- Phuong tién, mdy moc duoc trang bi dap umg phuc vu cho hoat dong san xuét kinh
doanh.

b. Khé khin

- Tinh hinh kinh t kh6 khan lam bién dong gid ca vat tu, nhién liéu va céc chi phi

CHUNG K
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R e e e Tnsanaery
- Ngén sach Thanh phd Bién Hoa va cac huyén lan cn con han hep nén kinh phi thyc
hién dich vu c¢6ng ich gip nhiéu kho khan. Mot sb chi tiéu nhiém vu thuc hién trén dia
ban Bién Hoa d3 phai cit giam hang nim (tr ndm 2011 dén nay), déng thoi cling anh
huong dén cong tac trién khai cac dich vu cong ich dén céc huyén I4n cén cia Cong
ty.

- Mbt sb du 4n do Cong ty lam chir dAu tu, cling nhu cac du an chién luge ciia Cong ty
thuong vudng bdi cong tac dén bi, giai phong mit bing va thu tuc 14p hd so du 4n
nhu Dy 4n du tu khu xir 1y rac 21,7 ha va du 4n dudng vao khu xir Iy 50 ha tai xa
Vinh Tén - huyén Vinh Ctru, d& 4n thu gom rac trén dia ban 04 huyén va thanh phd
Bién Hoa,...

- Trong cbng tac vé& sinh mdi trudng, y thirc mot s ngudi dan chua cao, con vit rac
bira bai va thiéu y thirc trong cong tac gitr gin vé sinh cling 14 mét trong sb nhing kho
khan trong qua trinh trién khai thuc hién.

- Tinh hinh kinh té va ngn sich nha nu6c ngay cang khé khin nén ngin sach thanh
phd Bién Hoa dé chi tra kip thai cho Cong ty ciing bi anh hudng.

- Cong ty hoat dong da nganh nghé nén cong tic quan Iy & mot sb linh vue chua dat
hiéu qua cao.

- Pa sb cac phuong tién di qua sir dung nhiéu ndm nén hiéu suit hoat dong bi giam,
d6i luc chwa dap tmg duge nhu ciu cia khach hang.

11. Vi thé cia Cong ty so v6i cic doanh nghiép khac trong cing nganh
11.1 Vi thé ciia Céng ty trong nganh

< Trén dia ban tinh Pdng Nai hién nay chi ¢6 Céng ty 12 doanh nghiép s& hiru 100%
vbn nha nudc duy nhét thuc hién cong tac dich vu cong cong do thi v& linh vuc moi
truong. La mot doanh nghiép c6 nhidu kinh nghiém trong nganh méi trudong. Cong ty
14 doanh nghiép Nha nuéc duy nhét thue hién céng tac thu gom, vin chuyén ric thai
sinh hoat cong cdng trén dia ban 30 phudng x4 thude thanh phd Bién Hoa. Ngoai ra,
cdn ¢6 thém mét sb hop tac x4 ciing thuc hién thu gom, van chuyén rac cac ho gia
dinh tai mot s6 khu phd tai cac phudng ngoai 6.

< Cong ty hién di chiém linh duoc thi phan 1én trong nganh mdi trudng tai thanh phd
Bién Hoa. Tam nhin dén niam 2020 Céng ty s& phat trién thi trudng ra toan tinh Péng
Nai vdi cée chién luge x4c dinh cu thé trong Chién Iuogc phat trién kinh doanh cua
Cong ty giai doan 2011-2015 va tdm nhin dén nim 2020

<« Mot s6 thanh twu Cong ty da dat duoc gép phan khing dinh vi thé cta Cong ty nhur:

BAOVIET {2 Securities
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v' Cong ty duoc Thu tuéng Chinh phi ting Bang khen nam 2000.

v" Pugc Thu tudng Chinh phu ting co thi dua xuét sic nim 2001.

v" Chu tich nuéce tang thuong Huin chuong Lao dong hang Ba nam 2005.
v Huén chuong Lao dong hang Nhi nim 2011.

Cong ty cling da dugc Tbng Cuc thué, B6 Tai chinh, B4 Tai nguyén va Mbi truong,
Bo Cong thuong, Bd X4y dung, Ban chip hanh trung wong Téng hoi X4y dung, Hiép
Ho6i Mai truong PO thi va Khu cong nghiép Viét Nam, Hoi M6i truong d6 thi Viét Nam,
Hoi Khuyén hoc Viét Nam ting Co thi dua, Béng khen vi dd c6 nhimg thanh tich xuét sic
trong cac linh vure.

Ngoai ra Cong ty con duge UBND tinh Ddng Nai 01 14n binh chon 13 Doanh nghiép xuét
séc; 01 14n binh chon Doanh nghiép, Doanh nhan hoan thanh t6t nhiém vu.

11.2 Trién vong phat trién ciia nganh

Pdng Nai nim trong ving kinh t& trong diém ctia c4c tinh phia Nam, loi thé cta tinh c6
nhidu khu céng nghiép tap trung, dén cu tir cac dia phuong khac tip trung vé déng nén
viéc dap tmg nhu cAu méi trudng do thi rat cin thiét. Ngoai ra, Cong ty 14 cong ty thanh
vién ciia TS hop Tong Cong ty Phat trién Khu cong nghiép- don vi chuyén diu t ha ting
khu cong nghiép nén khich hang ctia Cong ty Me s& 13 ngudn khach hang tiém ning cua
Cbng ty. Xét riéng vé trién vong ciia timg linh vire hoat dong ciia Cong ty:

- Vé linh vie méi truomg:

Hé thdng vin ban phap luat hién hanh tao hanh lang phép 1y thuan loi cho thj trudng
dich vu mdi truong phat trién nhu céc quy dinh v& danh gia tac dong moi trudng,
kiém so4t 6 nhidm, xir ly nudc thai, quan 1y chét thai rin, chit thai nguy hai, ké
hoach xtr 1y triét dé co s& gy 6 nhiém mdi truong nghiém trong, v.v da gép phén tac
d6ng manh mé& dén khach hang vé nhu ciu sir dung céc san phim dich vu cia Cong
ty. Trong thoi gian t6i Cong ty tiép tuc

v’ Giit vimg thi phin dang hoat dong, ning cao ty 18 khai thac thu gom rac hd, 14y
hoat dong kinh doanh cung tmg dich vy méi trudng trén dia ban thanh phé Bién
Hoa lam linh vic kinh t& mili nhon tao doanh thu, lgi nhuin dé mo rong phat
trién thi trudng.

v’ Trién khai thuc hién cung tmg c4c dich vu thu gom, van chuyén réc cong cong &
cdc huyén Nhon Trach, Long Thanh, Trang Bom, Vinh Ciru theo dé 4n da dugc
phé duyét.

BAOVIET
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v’ Phét trién lwong khéch hang, mé rong dich vu thu gom, van chuyén va xir 1y rac
sinh hoat va rac céng nghiép khong nguy hai dén cac don vi, doanh nghiép trong
va ngoai KCN trén dia ban TP Bién Hoa va mét s§ don vi tai KCN Long Thanh,
Nhon Trach, Trang Bom, Vinh Ciru.

v Piu tr thém phuong tién dé phat trién dich vu thu gom va xir Iy rac y té dén cac
huyén lan cén.

v’ Pau tu xay dung bai chon l4p rac hop vé sinh tai huyén Vinh Ctru, diu tu cdc
thiét bi, phuong tién van chuyén chuyén ding; xdy dung hé théng thu gom, van
chuyén réc thai sinh hoat cho TP Bién Hoa va cac huyén. Pua san phim, dich vu
van chuyén réc thai 1am san phim chu lyc cia Cong ty.

- V& linh vye quén ly cong vién, ciy xanh, hoa kiéng:

Nhu ciu vé thdm m§ d6i véi canh quan do thi cia ngudi dan ngay cang dugc ning
cao. Ddng thoi chinh sach, chi truong ctia Nha nurée vé dién tich ciy xanh/dau ngudi
cling gia ting tao nhiéu co hdi viéc 1am cho Céng ty. Chinh sach phép luat di d6i véi
viéc cai thién mdi trudng dd yéu ciu cic don vi phai dat tir 15-20% dién tich cay
xanh trén tong dién tich dit (m2) da g6p phan lam cho hoat dong trdng cdy va tao
canh quan tai cic don vi ngdy cang phat trién, do d6 trong thoi gian t6i Cong ty sé:

v Phat trién céc dich vy thiét ké, trdng, chim s6c va bao dudng cdy xanh, hoa kiéng
dén c4c don vi, doanh nghiép, ho déan trén dia ban TP Bién Hoa.

v’ Phit trién viuon wom cung cép ngudn ciy xanh hoa kiéng phuc vu thi cong cong
trinh va cung cép cho thi trudmg.

A g~ oK ~ A A
- Vé linh vue chieéu sang cong cong:

Su phat trién khoa hoc cong nghé, tao didu kién hd trg cho cong tac thi cong cling
nhu quan 1y v4n hanh hé thng chiéu sang va dén tin hidu tt hon.

v Tiép tuc duy tri thyc hién tot cdng tac quan 1y véan hanh, duy tu sira chira hé théng
chiéu sang, dén tin hiéu giao thong trén dia ban thanh phd Bién Hoa.

v’ Phét trién cbng tac quan 1y vén hanh, duy tu sira chita hé théng chiéu sang, dén
tin hiéu giao thong ra c4c huyén l14n cin

v Néng cao chét luong, dam bao vé mit k§ thuat, my thuat trong cong tac thiét ké,
thi cong, duy tu, stra chita hé thdng chiéu sing, hé thdng dén trang tri cho céc co
quan, don vi.

- V& linh vire cong trinh giao thong:
Securities
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e gt e e e e e R AT R VEES WA S G e =t vam e Dt
Ngay nay, nhu cu vé bé téng héa céc tuyén dudng, cdc dim va dudong va thong long

cbng, muong ngay cang gia ting. Trong thdi gian t&i Cong ty tiép tuc duy tri va phat
trién cac dich vu trén linh vuc cong trinh giao thdng nhu:

v Tiép tuc thuc hién t6t coéng tic quan ly, duy tu, sira chita dudng, muong, cau,
cbng trén dia ban thanh phé Bién Hoa.

v’ Trién khai cong tac thi cong nang cip dudng khu phd.

v/ Nang cao ning luc, diu tu thém phuong tién dé phat trién thi trudng ra cac huyén
lan cén.

v Ning cao ning luc trong d4u thau thuc hién thi cong cac cong trinh. W

- Mgt s0 linh vue khac: WO TR

Bén canh viéc phat trién mét s6 linh vyuc chu luc ciia Cong ty, Cong ty tiép tuc duy NG NA
tri va phéat trién mot sb cac dich vu khac nhu: hoa tang, mai tdng, nghia trang, lau don
vé sinh, cho thué nha v¢ sinh....Ngoai ra, Cong ty s& xiy dung dé 4n, tim kiém co
hoi phat trién nganh nghé& du lich, khach san, vui choi giai tri chudn bi cho giai doan
2016 — 2020

Do d6, nganh nghé hoat dong - cung c4p dich vu méi trudong do thi - coa Céng ty rit c6
trién vong.

11.3D4nh gis vé sw phit hop dinh hwéng phét trién cia Cong ty véi dinh huéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée va xu thé chung trén thé gidi

Cong ty da hoat dong ldu ndm va tao dugc uy tin véi khach hang va duge UBND TP
Bién Hoa, Phong Quéan ly Do thi chi dinh thiu thi cdng cac cong trinh ha téng phuc
vu cdng ich. Quy mé hoat ddng san xuét kinh doanh cua Cong ty ngay cang duoc ma
rong, dit ning luc dam bao cung cép tét cac dich vu cdng cdng 46 thi vdi quy moé 16m,
d4p tmg duge nhu cAu phét trién kinh t& x4 hoi cta tinh Ddng Nai & mang cung cp dich
vu cong ich. Dinh hudng cua Cong ty hoan toan phu hop véi quy hoach phat trién cua
tinh Pdng Nai dong thoi phd hop véi tbe d6 do thi héa va trién vong phat trién cta
nganh.
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PHAN III: THONG TIN VE DOANH NGHIEP SAU CO PHAN HOA
1. Gi6i thiéu vé doanh nghiép sau c¢6 phin hoa
1.1. Théng tin chung vé doanh nghiép sau c6 phin héa
+ Téntiéng Viét: CONG TY CO PHAN MOI TRUONG SONADEZI
+ Tén tiéng Anh: SONADEZI ENVIRONMENT JOINT STOCK COMPANY
+ Tén giao dich: SONAENCO
+ Ténvibttit: SZE

+ Logo:

4
A

4
[ SON.

+ Trusdchinh: S6 12, dudng Huynh Vin Nghé, phudng Biru Long, thanh phé
Bién Hoa, tinh Bong Nai

*+  Dién thoai: 061.3951771 — 061.3952257 Fax: 061.3952505
* Website: WWW.SONaenco.com.vn
+  Email: kinhdoanh@sonacnco.com.vn; nhansu@sonaenco.com.vn

1.2. Hinh thirc phap Iy

Sau khi ¢b phan hoa Cong 1y s& hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢d phan, hoat
dong theo Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duogc thong qua ngay 26/11/2014.

1.3. Nganh nghé kinh doanh dw kién sau ¢b phén héa

Van giit nguyén céc nganh nghé kinh doanh ctia Céng Ty trude ¢b phan hoa, véi
nhiing nganh chi

TF

nh sau:

Rl

T,

Thu gom rac thai khong ddc hai 3811

01 .
Chi tiet: Thu gom réc thai sinh hoat (Chinh)
0 V¢é sinh nha cira va cac cong trinh khac 8129

Chi tiét: Quét don dudng b, via he, dich vu lau don v& sinh
Thu gom rac that dc hai '

03 | Chi tiét: Thu gom, van chuyén va xir Iy chét thai rén (rac thai 3812
sinh hoat, cong nghiép, y t&)
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BAOV
|

Tén n'gs?lnh

04

Theat nude va xir 1y nudce thai

Chi tiét: Xir 1§ nuée thai

05

Bén budn chuyén doanh khac chua duge phan vao dau
Chi tiét: Ban budn phé lidu

06

X ly va ti€u huy rac thai khong doc hai
Chi tiét: T4i ché phé lidu, san xuit phan hitu co (khong tai ché
va san xuét tai tru s& cong ty)

_ nganh

3700

4669

3821

07

Xur ly va ti€u hity rac thai doc hai
Chi tiét: T4i ché phé lidu (khong tai ché tai tru s& cong ty)

3822

08

| Xay dung cdng trinh cong ich

Chi tiét: Duy tu, sita chira cic hé thdng cong trinh thoat nudc

4220

09

X4y dung cong trinh dudng sét va duong bd
Chi tiét: Duy tu, sita chira cac hé théng cong trinh, via he, clu
dudng. Thi cong x4y dung cOng trinh giao thong

4210 |

10

11

Xéy dung nha céc loai
Chuén bj mit bing
Chi tiét: San l4p mit bing

4100

4312

12

Dich vu chdm sdc va duy tri canh quan
Chi tiét: Quan Iy, chiim séc cong vién cdng cdng, hoa vién, ciy
xanh dudng phd

8130

13

Trong rau, dau céc loai va trong hoa, cdy canh
Chi tiet: TrOng va cdt tia tao hinh cdy xanh, hoa kiéng cac loai

0118

14

B4n bu6n ndng, 14m san nguyén liéu (trir g, tre, nita) va dong
vét sbng
Chi tiét: Ban budn cdy xanh hoa kiéng céc loai

4620

15

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

Chi tiét: Thi cong x4y dung, duy tu bado dudng cong trinh cong
vién cdy xanh;

- Xay dung, quan ly cac dich vu va duy tu bdo dudng phuc vu
khu dén cu

- X4y dung du lich, khach san, khu vui choi giai tri, dich vu &n
uéng, chg dém

4290

16

Hoat dong tur vén quan ly
Chi tiét:

- Quan ly, vén hanh hé théng chiéu séng cong cdng, hé théng
den tin hi¢u giao thong

- Quan ly kinh doanh du lich, khéch san, khu vui choi giai tri,
dich vu #n uéng, chg dém

IET
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5 R e nae S e S e e rar S R nganh
Sita chita thiét bi dién
17 | Chi tiét: Duy tu sira chira h68108 théng chiéu séang céng cong, 3314
B | hé théng dén tin hiu giao thong
iig Hoat é@ng dich vu phuc vu tang 1& Sa
Chi tiet: Dich vu mai tang, hda tang, xay mo
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chu sé hiru,
19 | cha str dung hoéc di thué 6810
\ Chi tiét: Pau tu, x4y dung, quan ly va khai thic nghia trang
| s | Paily dulich | 1, o1l |
,_ Chi tiét: Kinh doanh du lich 1it hanh nd1 dia s
| 21 Dic.h'\;/u lu.u tri ngén ngf‘ly 5510 |
Chi tiét: Kinh doanh khach san -
2 Hoat qcf)ng vui choi giai tri khac chua duge phén vao dau 9329
Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri, chg dém
Nha hang va céac dich vu dn udng phuc vu luu dong
23 . ) ; 5610
Chi tiét: Kinh doanh vu &n uong
24 San x 1,1'?'11 khac clrura dll‘(_TfJ'ph.'?ln ve‘fo dau 3290
Chi tiét: San xuét cic thiét bi mdi trudng
25 Lip d??lt mz:ly moéce VE‘I’ thiét bi cong nghiép 2300 |
Chi tiet: Lap dat thiét bi moi trudng
2% Bén bfxﬁn may moc, 11}iél bi va phu ting may khéc 4659 |
Chi tiét: Ban buon thi€t bi moi trudng I
o7 S EREAEIRE S s iy iy s 4610
Chi tiét: Dai ly phin phoi céc thi€t bi v€ mbi trudong
Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién quan
28 | Chi tiét: Khéo sat thiét k& va thi cong cAc cong trinh dién chiéu 7110
sang, dién trang tri, dién trung thé va tram bién ap dén 35KV .

1.4. Co chu td chirc diéu hanh doanh nghiép

Cong ty c¢b phan M6i Truong Sonadezi hoat dong theo Diéu 18 td chirc va hoat
dong cua Cong ty do Dai hoi ddng cb déng thong qua, cin ci theo cic quy dinh
cta Luit doanh nghiép, dudi sy quan tri, gidm sat va diéu hanh coa Hoi déng
quan tri, Ban kiém soét va Ban Tong gidm dbc.

+ Pai Hji dong ¢ ddng: day 1a co quan c6 thdm quyén cao nhit cia Cong ty, bao
gbm tit ca cac cb dong co quyén biu quyét hodc ngudi duoc cd déng c6 quyén
bidu quyét ay quyén.

+ Hji ddng quan tri: S6 lugng Hoi ddng quén tri 07 ngudi, nhiém ky 05 nim.
BAOVIET () Securities
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+ Ban kiém soat: S6 lugng Ban kiém so4t 03 ngudi, nhiém ky 05 nam.
+ Ban Téng gidm doc: 01 Tdng giam dbc va 03 Pho tdng giam dbc.

+ K& toan trudéng: 01 ngudi

+ Trgly Téng gidm ddc: 01 ngudi.

+ Cic Phong, Ban nghiép vu chuyén mén, gdm:

+ Phong Kinh doanh 12 nguoi
+ Phong K§ thuét 13 nguoi
+ Phong Tai chinh - K& toan (01 tha qu§) 10 ngudi
+ Phong Nhén sy — Hanh chinh 22 nguoi

+ Céc bd phin sin xuit kinh doanh, gdm:

+ 05 Xi nghié€p:
v' Xi nghiép Méi trnrémg Bién Hoa: 322 ngudi
v Xi nghiép Mbi trwdng Vinh Ciru: 04 ngudi
v’ Xi nghiép Céy xanh Hoa kiéng: | 61 nguoi
v' Xi nghiép Quén ly Cong vién: 137 nguoi
v" Xi nghiép Céng trinh Giao thong: 64 nguoi
+ 02 Dbi:
v’ Dgi Chiéu sang cong cong: 19 ngudi
v B6i Co khi sita chita: 13 nguoi
+ 01 Trung tdm: Trung tdm Nghia trang Bién Hoa: 36 nguoi
101 Ban: Ban Quan ly Cho dém Bién Hung: 19 ngudi

1.5. Co ciu té chirc Cong ty sau cb phin

Bo may diéu hanh: Nguyén tic tb chic co ciu bo mdy diéu hanh 13 gon, nhe, chit
Iugng va hiéu qua dam bao hoan thanh tét nhiém vu didu hanh sén xuit kinh doanh
trong toan doanh nghiép.

So db td chirc Cong ty ¢ phin Mbi trueong Sonadezi

BAOVIET ({3 Securities
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HQI PONG QUAN TRI
»  Kiém soat vién
L 4
P A
Téng giam déc
N
g /
L 4
o/  Ph6 Téng giam | .| Ph6 Téng giam
doc g ddc
v
) 4 - = h 4 - =
o Giam déc R Giam dbc R Glar% (*ioﬁ I\;liarﬁ SUr - -~ GlaIIII< (3(10 :l"a; ch’lnh
Kinh doanh Ky thuat anh chin ¢ toan trudng
I v v A
v Y A 4 Y y
Giam dbc Giam dbc Trudng Trudng
bd hafm - bd Rhén > bo phén > bo p}lén
san xuat - KD san xuat - KD san xuat - KD san xuat - KD
v A4
Trudng cac b Tru(:mg cac bo
phan SX-KD phén SX-KD

—— : Quan hé chi dao
<—> : Quan hé phdi hop
Nguén: Phuong dn C6 phéan héa
2. Phuwong 4n diu tir va chién hirgc phit trién cia cdng ty sau khi cb phin hoa

2.1. Mot s6 thong tin chi yéu vé ké hoach ddu tw va chién lwgc phat trién doanh
nghiép sau khi ¢6 phin hoa

a. Céc dw 4n Cong ty dang va sé thyc hién diu tw

Cong ty dua ra giai phap lién doanh, tim nguon dau tur trong va ngoai nudc dé xay
dung cac du an cdng nghé méi trudng va mot so6 du an cac linh vuc cdy xanh, chiéu
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fo 0 B

sang, cdng trinh giao thong. Mot s6 ndi dung céc dir 4n dau tu giai doan 2016 —2020:
e e e
X e T Al 4 ] N il ..._l : i = -- Tang A i
0i dung cic dur 4n da =t e N
Qldungcac l'r Ao 'Muc dich dau fr | mue : gilﬁll
=i 4 g7 i b e i e SRR et LT ) 1|
S T = et SLER D g - gL et dau tu, = 3
* Giai doan 1:
- H& sinh hoat 5.
- H6 cong nghiép 2. )
. Von
2015- - San phoi bun. 65 ty "
. cong
2016 o -y =] dong
- Hé thong xur ly nudce ty
thai 100 m® (modult 1)
- Ha tAng k¥ thuft va céc
1. Dy 4n cOng trinh phu trg ]
xdy dung * Giai doan 2:
Bﬁ? chén 1f:ip _ H§ sinh hoat 4. | Xt ly rac cho thi :
chat thai ran . trudng Bién Hoa 45 15 Von
2017 | 21,7hatai |- Phidinhhdsinhhoat | oy cacvingphu |7 | cong
ol 5. i dong
xa Vinh can ty
Tén, huyén | - C4c cong trinh phy tr¢
Vinh Clru | va ha tng k¥ thut.
* Giai doan 3:
- HO nguy hai 1. Vén
- H6 cong nghiép 1. cong
2018- s 63 ty ty
2020 - H6 sinh hoat 3. ddng ’
- Ha tang k¥ thut. Vén
: vay
- Hé thong xir ly nude
thai 80 m® (modult 2).
Thay thé 02 16 v
2. Dy 4n dAu tr 01 16 héa ting nim hoatingclidd |04ty | 'O
2017 6y ks 3 cong
2017 dau tu vao ndm dong )
| 2002 i

Nguon: Phuwong dn CPH ctia Céng Ty

Chi tiét vé Dir 4n I6n nhit Céng ty sé ddu tu: Dy 4n x4y dung Béi chén 14p chét
thai rén 21,7 ha tai x4 Vinh T4n, huyén Vinh Ciru.
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Bén Céng bd Théng Tin - Céng ty TNHH MTV Dich Vu Méi Truing Dé Thi Pong Nai

dén thang 6/2015 du 4n Bii rac Trang Dai dong cira. Thuc hién du 4n nay dé tiép
nhan toan bd khdi lugng rac thu gom vé Vinh Ciru dé xtr 1y va chén l4p.

Téng mirc diu tr cia du an du kién 1a 339,2 ty ddng. Du 4n gdm 5 giai doan, thuc
hién tir nim 2015 dén nam 2024. Ngudn vén dau tu di an:

v’ Vén ngan séch (chi bdi thuong giai phong mit bang) : 35,5 ty ddng (da thuc hién trong
niam 2013).

v’ Phin vbn con lai 303,7 ty ddng thuc hién tir ngudn vén Cong ty, von vay va cic ngudn
hop phép khac.

Téng muc dau tur cua giai doan 1,2,3 ctia dy 4n 12 173 ty ddng, thuc hién tir nam 2015-
2020, riéng trong nam 2015 du kién mirc ddu tu 13 30 ty ddng, nhir véy, giai doan
2016-2020 téng mirc vén cin c6 dé thuc hién du 4n 14 143 tj dong. Phin vén nay sé
duoc sir dung tir ngudn vén huy dong tir cb phin héa Coéng ty va ngudn vén vay dé
thue hién du an.

b. Pinh hwéng phat trién ciia Cong ty

Trén co s& phat huy nhitng thanh tyu d& dat duge ctia Cong ty TNHH MTV Dich vu
Mbi trudong D6 thi Péng Nai, Cong ty ¢b phin Mbi trudng Sonadezi s& phat trién hon
nita hoat ddng san xuit kinh doanh, cu thé nhw sau:

- Tiép tuc ciing cd va phiét trién cac hoat dong kinh doanh tai thanh phé Bién Hoa. Duy tri,
gitt vimg mang luéi khach hang, tiép tuc phat trién khach hang tai céc khu cong nghiép
cta huyén Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom, Vinh Clru va mé& rdng cung ing céc
dich vu ctia Cong ty dén céc huyén trong tinh.

- Ddy manh phat trién cac dich vu Cong ty, trong d6 chi trong céc dich vu miii nhon nhu:
Thu gom, vén chuyén, xir Iy réc thai thong thudng va chét thai nguy hai.

- P4y manh d4u tur c4c thiét bi xir ly va phuong tién chuyén dimg.

- Tiép tuc trién khai dur 4n x4y dung Bai chon 14p chét thai rén tai x& Vinh Tan, huyén Vinh
Ciru, 4p dung c6ng nghé tién tién xir 1y t4i ché, téi sir dung réc thai sinh hoat.

2.2. H¢ théng chi tiéu kinh té chi yéu ciia ké hoach sin xuft kinh doanh 5 nim lién
ké sau khi c6 phén ho4

a. K& hoach diu twr

Nhiam dam bao su 6n dinh va phat trién trong qua trinh hoat déng san xut dinh
doanh, d4p tmg cic muc tiéu chién luoc trong giai doan 2016 — 2018 va tAm nhin
dén nam 2020, Céng ty can day manh thuc hién mot s6 cdc
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Ban Cong b6 Théng Tin - Cong ty TNHH MTV Dich Vu Mbi Truong D6 Thi Pong Nai

giai phap diu tu nhim phat trién hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty, dam

bao hoan thanh t8t muc tiéu di dé ra. Cac noi dung dau tu nhu sau:

Tongm _c-Elau tn- S
2015-2016 1. Phu tu xdy dyng Bai chon Wp Giai doan 1: 65 ty dong
2017 chit thai rén 21,7 ha tai x3 Vinh G1a1 doan2 45 ty dong
2018-2020 | T4n. huyén Vinh Ciru Giai doan 3: 63 ty ddng
2017 2. DAu tr 01 10 hoa tang nim 2017 | 04 ty ddng
3. Péu tu 18 xe ép rac, 02 xe ben,
2016-2020 | 03 xe bon va 02 xe bon hit hdm vé | 49,3 ty dong
sinh

b. K& hoach sin xuit kinh doanh

Nguon:Phwong an CPH Céng Ty

Cin cir vao két qua san xuét kinh doanh trong 03 nam 2012-2014 cling nhu tinh hinh
kinh té trong nuéc va dinh hudng phat tridn kinh té - xa hoi cta tinh Déng Nai giai
doan 2010-2020, Cong ty x4y dung k& hoach san xuét kinh doanh 06 ndm sau cb
phan hoéa (g1a1 doan 2015- 2020) nhu sau:

I | Téng Doanh thu 260.000 [261.129 [277.476 293.208 |308.917 [325.320
1 Lgici’h?;l?;i;gzgthuc 158.000 |147.672 [156.398 [165.139 |174.538 |184.883
2 | -Nhinude giaokéhoach | 41.700 |37.800 |38.934 |41.675 |43.758 |45.946
3 | - Doanh nghiép ty khai thic | 60.300 |75.657 |82.144 |86.394 |90.621 |94.491
I | Téng chi phi 224.900 [224.571 [238.629 252.159 264.124 [278.149
00 :;f:;h“@" 2 e e (U g et e 44.793 | 47.171
1 | Nop thué TNDN 7020 | 7312 | 7769 | 8210 | 8959 | 9.434
2 | Loinhuin sauthué TNDN | 28.080 |29.246 |31.078 |32.839 |35.834 |37.737
3 | Trich qu§ (22% LNST) - | 6434 | 6837 | 7225 | 7884 | 8302
4 | Loi nhuan chia cd tic - 22812 24241 |25.614 |27.950 |29.435
BAO‘\"ET
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i i KE hoach SXKD
STT Chi tiéu Nim_ | Nam|| Nim | Nim |
5 | Ty I¢ chia co tic - 75% | 8% | 85% | 9,0% | 9,5%
IV | Phitsinhndp nginsich | 27.887 |28.267 |30.000 |31.667 |33.641 | 35.39
V | Téng qu§ lwong $5.800 |91.395 |98.707 |105.616 [113.009 120.920
VI | Lao dong 750 | 790 | 800 | 810 | 820 | 830
VII | Thu nhip binh quan 05 | 96 | 103 | 109 | 115 | 12,1
VI | Téng vén diduls 281,000 1300.000 [300.000 300.000 300.000 300000 |
IX | Téng vén kinh doanh - 1300312 300553 300.667 301.618 (302.552
Trong d6: vén tich liiy 312 241 114 | 950 935
X 1? suit loi nhugnivon dieu | ) oo | g0 | 1290 | 13,7% | 149% | 15,7%
XI | San phiam dich vu chi yéu
1 Zgicgvjzn;h“yén raccOng 160000 |181.280 |199.408 [219.349 241284 265.412
2 | Xirly réc cong cong (tn) | 90.000 |92:700 |101.970 [112.167 !123.384 135.722
3| Thu gom, xir Iy réc y té (kg) | 280.000 [281.190 289.626 [298.314 [307.264 [316.482
4 gga(r}r:aiéc CV, vong xoay, dai | ), 550 | 20 20 20 | 20 20
5 | Duy tu dwong (km) 119 | 119 | 123 | 127 | 127 | 127
6 | Duy tu ciu (md) 652 652 652 652 ll 652 652

I CHUING KHOAN BAO VET
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+ Mot so ciin cir cia ke hoach kinh doanh:

Nguon:Phwong én CPH Cong Ty

Cong ty TNHH MTV Dijch vu M6i truong D6 thi Pdng Nai ¢6 ngudn doanh thu
dn dinh tir Nha nuée dat hang, giao ké hoach va ngudn doanh thu Cong ty tir khai
thic ngdy cang ting. Tuy nhién, d&n nim 2015, theo quy dinh tai Nghi dinh
130/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 ctia Chinh phit vé san xuit va cung vmg san
phém, dich vu cong ich thi san phim, dich vu céng ich phai thuc hién theo

phuong thitc d4u thu.

Hién nay Cong ty dang nghién ctru ciing nhu chudn bi cdc cong tac cho viée ddu

thau cac dich vu céng ich dé dam bao doanh thu 6n dinh, duy tri va phat trién
BAOVIET }; D Sacintties hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Pdy la mot thdach thirc
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doi vdi Cong ty sau cé phin nhung véi nhitng loi thé sdn c¢6 nhwr: Cong ty co vi

thé trén thi trudmg, ¢6 thuong hiéu riéng, da tao dugc uy tin ddi voi khéch hang
trong nhidu nim nay; Cé déy du co s& vét chit dam bao du nang luc thuc hién
céc dich vu céng cong d6 thi tir quy md nhé dén quy mé I16n; c6 hé théng xe
chuyén dung dugc diu tu qua nhiéu nim, dam bao dap tmg dugc nhu cdu vén
chuyén réc cho toan Thanh phd Bién Hoa va céc huyén 14n cén; c¢6 nhiéu kinh
nghiém trong linh vuc méi trudng,... thi ddy ciing la co hpi dé khing dinh vi thé
clia cong ty trong nganh tai dia ban tinh Pong Nai.

3. Von diéu I€ va co cau von dieu 1§
A oA A
3.1. Von diéu 1€

Vén diéu 1&: 300.000.000.000 ddng.

Ménh gi4 : 10.000 dbng/cd phan. Co cdu nhu sau :

19.200.000 192.000 64,00%

I C6 phén ban ra ngoai 10.800.000 108.000 36,00%
1 C6 phan ban wu dai cho c4n bd cong nhan vién  2.501.400 25.014 8,34%
2 Céng doan Cong ty 150.000 1.500 0,5%

3 Cb phan ban cho nha d4u tw chién lrge 3.900.000 39.000 13,00%

4 C6 phan ban du gia cong khai trén S& Giao
dich Chiing khoan Tp.Hd Chi Minh

4.248.600 42.486 14,16%

o re Ago ya £ Y Ko 70 e r N
Giéi han ve ty 1€ nam giw doi voi nguwoi nwée ngoai:

Ty 1& cb phan Céng Ty do ngudi nude ngoai nim gitt dwoc thue hién theo quyét dinh
s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thi tuéng Chinh phu vé ty 16 tham gia clia
nha dau tu nude ngoai vao thi trudng Chimg khoan Viét Nam. Theo d6, cac 5 chi, ca
nhan nuéc ngoai mua ban ¢ phiéu trén thi truomg Ching khoén Viét Nam duoc nim
giit t6i da 49% tdng sb cb phiéu ctia Céng ty ¢ phin dai chung.

S6 luong cb phin ban ddu gid qua S¢ Giao dich Chung kho4n thanh ph HS Chi Minh
1a 4.248.600 ¢ phén. Trong trudng hop toan bd 4.248.600 cb phin dugc nha diu tur
nudc ngoai ddu gia thanh cong va mua hét thi tdng sb cb phan do cb dong 14 nha diu tu

nuée ngoai s& hiru 12 4.248.600 c6 phiéu. Ty 18 s& hitu cia
Securities
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nha du tu nuéc ngoai tai Cong ty khi d6 14 14,16% vén didu 16. Ty 16 nay vin dam bao
quy dinh ctia Nha nuée vé ty 18 ndm giit ciia nha dau tu nuée ngoai 1a khong qua 49%.

3.2. Phwrong 4n tiing gidm von dicu I¢ sau khi chuyén thanh cdng ty ¢é phin

Trong 3 nim sau ¢ phin hoa (2016-2018) Céng ty c6 ké hoach duy tri muc von diéu
1¢ 12 300 ty ddng, bing murc vén didu 1¢ khi Céng ty c¢b phan ho4.

4. Riii ro dy kién
4.1. Rai ro kinh té

Su 6n dinh va vitng manh cta nén kinh té trong nude ciing nhur thé gisi 1a didu kién
hét strc quan trong va cén thiét cho hoat dong kinh doanh cta cc doanh nghiép no6i
chung va Cong ty TNHH MTV Dich Vu Méi Trudéng D6 Thi Pdng Nai néi riéng.

Trong nhitng nim vira qua do khiing hoang tai chinh toan cAu va suy thoai kinh té da
tdc dong manh mé& dn nén kinh t& thé gi6i va Viét Nam. Téc do ting truéng GDP
cta Viét Nam bi gidm st so v6i giai doan truée nim 2008, cu thé ting trudng nim
2011: 5,9%, nim 2012: 5,0%: Nhung bt diu tir nim 2013 dén nay, nho vao viée
trién khai thuc hién df‘)ng bd cac chinh sach én dinh kinh t& vi mé cia chinh pht nhu
tap trung xir 1y ng x4u, thue thi cic chinh s4ch tin dung wu d3i cho céc doanh nghiép
vira va nhd, mé rong tin dung tiéu ding v.v. nén kinh té da c6 du hiéu hdi phuc va
ting trudng trd lai. Theo cac sé liéu béo c4o théng ké thi chi riéng trong quy 1 nam
2015 GDP Viét Nam u6c tinh ting 6.03% so vdi cing ky nam 2014, day 14 mirc ting
cao nhét ctia quy 1 trong 5 nim qua; chi sb gia tiéu dung binh quén ting 0.74% so
v6i ndm ngoéi tirc 13 mire ting thip nhét trong 10 nim trd lai day.

Tuy hoat dong ciia Cong Ty khdng bi anh hudng tryc tiép tir strc khoe cua kinh té
Viét Nam vi ddy 12 hoat dong thiét yéu & mdi tinh thanh nhung it nhidu ciing chiu
anh huong khi ngén séch cua tinh chi cho nhimg dich vu nay bj cit giam. Vi thé (inh
hinh kinh té Viét Nam khéi sic cling mang lai thuén loi cho hoat dong ciia Cong Ty.

4.2. Rui ro vé lut phép

Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty ciing chiu sy didu chinh ctia
nhiéu van ban phép luat khic nhau nhu: Luft doanh nghiép, Luat bao vé méi trudng,
Luat tii nguyén nudc, cac Luit v& thué...

Hé¢ thong luit va céc vin ban duéi ludt clia Viét Nam vAn dang trong qué trinh hoan
thién, su thay dbi v& chinh séch c6 thé x4y ra va khi x4y ra s& it nhiéu anh hudng dén
tinh hinh hoat d9ng kinh doanh ctia Céng ty.

4.3. Ruiro diic thu nganh

y Securities
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Canh tranh trong nganh ting: Chu truong da dang héa cac thanh phén kinh té va
chinh sach x4 héi héa tao diéu kién cho nhidu doanh nghiép tu nhén thanh 14p, phat
sinh rat nhiéu dbi thu canh tranh trong céc linh vuc.

Pia diém xi Iy va trung chuyén ric chwa dn dinh: Cong ty chua dugc phé duyét
quy hoach céc diém trung chuyén phuc vu cho cdng tic sang tiép, van chuyén rac
thai. Ngoai ra viéc thay ddi dia diém xir 1y rac trong thoi gian téi lam ting chi phi gia
thanh dich vu va anh huéng dén s lugng khéch tu khai thac trong linh vuc thu gom,

xur ly réc.

4.4. Riiro cia dgt chao ban

Trong ndm 2014, theo chi dao ctia Chinh phii, qua trinh ¢6 phan héa da duoc day
manh hon. Chi trong chin thang dau nam di ¢6 71 doanh nghiép nha nude (DNNN),
tirc gén bﬁng ca nam 2013, d& duoc cd ph?m héa. Tir nay dén hét ndm 2015, du dinh
s& c6 thém khé nhidu doanh nghiép nha nuéc tién hanh chdo ban cd phiéu ra cong
ching dé hoan thanh muc tiéu ¢ phin héa 432 doanh nghiép nha nudc trong giai

Wlomos g - f X

\

e

doan 2014-2015. Do d6, s& c6 ap luc khong nho trong viée chio ban trong thoi diém
hién tai khi ma luong cung hang héa cd phiéu trén thi trudng dang tang 1én.

Ngoai ra, tinh hinh kinh té vi mé dang trong giai doan phyc hodi chim nhung van con
tiém 4n nhiéu rdi ro tir anh huong cia kinh t& thé gi6i va nhitng nguy co L& ndi tai
nén kinh té trong nuéc, thi trudng chimg khoan Viét Nam trong thoi gian qua do do
cling c6 nhiéu chuyén bién tich cuc thu hat duge nhidu nha ddu tu tham gia thi
trudmg. Dot ban d4u gia c¢b phan 1in diu ra cong ching cua Cong Ty s& phu thude
vao dién bién tinh hinh thi trudng chimg khoén niém yét tai thoi diém dau gia, tam ly
clia cic nha d4u tu ciing nhu tinh hap dan cb phin cua Cong ty. Vi vy, c6 thé c6 rui
ro khong ban hét s§ ¢6 phin du dinh chao ban. Trong trudéng hop khong ban hét ¢
phan trong dot chao ban, Céng ty s& xin didu chinh co ciu vén didu 18, va che thoi
diém thich hop béo cdo cép c6 thim quyén tiép tuc phat hanh.

4.5. Riii ro khic

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty c6 thé chiu anh hudng bi nhiing rdi ro khac nhu
rii ro do sy anh huémg nhitng hién dang chinh tri, x4 héi trén thé gidi, chién tranh,
bénh dich,... Nhing rii ro ndy cé thé s& tic dong truc tiép hoac gian tiép dén hoat
dong kinh doanh cuia Céng ty.

2 Securities
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B
PHAN IV: THONG TIN VE POT CHAO BAN

1. Phwong thitc ban va thanh to4n tién mua ¢ phin

Theo phuong 4n c6 phan héa dd dugc phé duyét, dbi tuong chio ban va phuong thire

ban dugc t6m tit nhu bang sau:

1 | Ngudi lao dong 2.501.400 | 8,34%
- 3 S o7 L A " X
1 Theo tiéu chudn ban’g 6,04 gid dciu thanh cong thap 676.500 | 2.26%
thdm nién nhdt cia cudc dau gid cong khai
12 T l’zeo ddng ky cam ban’g gfa dau tha'nh cong thap 1.824.900 | 6.08%
ket lam viéc nhdt cia cugc dau gid cong khai
2 g"ng GsiEty 150.000 | 0,5%
3 Nha dau tu chién Theo quy d}l?%l ve€ muc gia ban 3.900.000 | 13,0%
liroc cho NDT chién lugce
Nha déu tu th -
g | TTATRTEEEM G khei didm ddu gid: 10100 | 4.248.600 | 14,16%
du dau gia
Tong cfng 10.800.000 | 36,0%

(*): VDL méi sau khi c6 phan héa ciia Céng ty la 300 ty dong.

Cu thé:

1.1.  Déi véi ngudi lao dong:

a. S6 Iwgng va gia ban:

+ C) phin CB.CNV mua theo tiéu chuin thAm nién lam viéc

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011
ctia Chinh pha vé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty ¢b phan thi
gia ban ¢ phan cho ngudi lao ddng trong truong hop nay 1a “Nguwdi lao ding cé tén

trong danh sdch thudng xuyén cia doanh nghiép tai thoi diém céng bé gid tri doanh

nghiép c6 phan héa dwoc mua toi da 100 co6 phédn cho moéi nim thuc té lam viée

tai khu viec nhd nuede véi gid bdn bang 60% gid ddu thanh cong thdp nhit (truon
g g g g nap g

hop ddu gid cong khai truéc) hodc bang 60% gid ban thanh cong thdp nhdt cho cdc

nhé ddu tw chién luoc (36i véi truong hop bdn cho nha dau tw chién luoc trucc)”. Cy

AOVIET {
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Téng s6 CBCNV c¢6 tén trong danh sach lao dong Cong ty ngay 17/05/2015 (thoi
diém UBND Tinh Déng Nai cong bd gi4 tri doanh nghiép Coéng ty TNHH MTV
Dich Vu Méi Truong D6 Thi Pong Nai dé ¢b phén héa) 1a: 750 ngudi;

Téng s6 CB.CNV dugc mua ¢b phan theo tiéu chuin tham nién lam viée trong
khu vuc Nha nudce: 698 nguoi,

Téng sb nam cong tic toan bd sé6 CB.CNV duoc mua cb phin theo tiéu chuén
thdm nién lam viéc trong khu vuc Nha nudce: 6.765 nim.

S6 luong cb phiéu ban cho CB.CNV theo hinh thuc ndy 1a 676.500 cb phin,
chiém 2,26% vén diéu 18 Cong ty cb phén.

Thoi gian thuc hién ban cb phén cho CBCNV: Viéc trién khai ban cb phin cho
CB.CNV s& thure hién sau khi t6 chirc ban d4u gid cong khai ra cOng ching.

Gi4 ban: bing 60% gi4 dAu thanh cong thip nhit ciia cude dAu gi4 cong khai vi Cong ty ban déu
gi cong khai trude khi ban ¢b phin cho nha du tur chién Iuge.

+ C phan CB.CNV mua theo dang ky cam két lam viéc 1au dai tai cong ty c¢b phin

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011
cua Chinh phi vé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cdng ty cb phin thi
gia ban c¢b phin cho ngudi lao dong trong truomg hop nay 1a “Gid bdn c¢é phdn wu dai
cho nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 48 Nghi  dinh
59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cia Chinh phi, dwgc xdc dinh la gid dau thanh
cong thdp nhdt (truomg hop ddu gid cong khai trueéc) hodc bang gid bdn thanh
cong thdp nhdt cho cdc nha dau tw chién lwoc (@6i véi truong hop bdn cho nha
dau tw chién lupc trudce)”.

- Cong Ty ¢6 695 CB.CNV ding ky mua theo quy dinh cta hinh thirc ndy. Tong sb
lugng c6 phiéu ban cho CBCNV theo hinh thirc nay 1 1.824.900 cb phin, chiém
6,08% von diéu 1¢ Cong ty cb phin.

- Thoi gian thyc hién ban cd phin cho CB.CNV: Viéc trién khai ban cb phan cho
CB.CNV s& thuc hién sau khi t6 chirc ban du gia cong khai ra cong ching.

Gi4 ban: bing gi4 dAu thanh cong thép nhét cta cudc ddu gia cong khai vi Cong ty ban
dAu gia cong khai truée khi ban cd phin cho CB.CNV.

b. Phwong thirc thanh todn:

- Ngudi lao dong ding ky mua tai Cong Ty va ndp tién tai phong Tai chinh - K& toan coa
Cong Ty hodc ndp tién truc tiép vao tai khoan

BAOVIET £ phong téa clia Cong Ty.
I
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- Thoi diém ding ky mua dy kién: Trong thang 08-09/2015.
- Thong tin tai khoan phong tda:

Tén tai khoan: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DICH VU MOI
TRUONG DO THI PONG NAI

S6 tai khoan: 102010002301176
Tai: Ngdn hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam - Chi nhdanh DPdng Nai.
- Thoi han thanh toan: trong vong 15 ngay ké tir ngay ding ky mua.
1.2. Doivéi th chire cong doan cong ty:

Téng s6 ¢b phan dir kién ban cho td chirc cong doan 14 150.000 ¢b phan, tvong img
1.500.000.000 ddng, chiém 0,5% vén didu 18 ciia cong ty ¢b phén .

Theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 2 Piéu 36 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay
18/07/2011 ctia Chinh pht vé& chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nudc thanh Cong
ty ¢b phin: “c) C6 phan bdn wu dai cho 16 chirc cong doam tai doanh nghiép c¢é phan
héa: Cong doan co s6 tai doanh nghiép dugc st dung nguon qu céng doan tai doanh
nghiép cé phan héa (theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 16 Ludt Cong doan; khong huy
dong, vay von) dé mua cé phan wu dai nhung khong qud 3% vén diéu 16. 86 cé phan
wu dai ndy do 16 chikc céng doan ndm giit nhung khéng duoc chuyén nhuegng.”

Gi4 ban ¢ phén wu dai: bang 60% gia dau thanh cong thip nhét coa cudc diu gia cong
khai.

1.3. D6i véi nha diu te chién lege:

a. S6 hrong va gia bén:
Tdéng s& cb phin du kién ban cho nha diu tu chién luge 1 3.900.000 cb phén, chiém
13% vbn diéu 1¢ cua Cong ty cb phan.

Viéc ban cb phén cho nha dau tu chién luge duge lwa chon theo tiéu chi (cin cir theo
vin ban sb 3364/UBND-KT ngay 11/5/2015 ctia UBND tinh Dng Nai v& tiéu chi lya
chon nha déu tu chién Iuge):

- C6 thoi gian hoat dong t5i thiéu 13 05 nam.

- C6 nang lyc tai chinh thé hién: Vén chi so hitu t6i thidu: 200 ty (hai trim ty ddng)
dén ngay 31/12/2014 va Loi nhuén sau thué dwong trong cic nim: 2012, 2013,
2014.

Securities
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- C6 chién lugc kinh doanh phi hop, khéng xung d6t loi ich vé6i chién luge phat

trién ctia Cong ty.

- C6 cam két bang vin ban cta ngudi ¢6 thdm quyén trong viée gén bo loi ich 1au dai
v6i Cong ty, hd trg Cong ty sau cb phin hoa vé chuyén giao cong nghé¢ méi; dao
tao ngudn nhan lwc; ndng cao ning luc tai chinh, quan tri doanh nghi€p; cung ung
nguyén vét liéu; phét trién thi truomg tiéu thu san phém, dich vu.

Ngoai ra c6 cac quy dinh v€ nha dau tu chién lugc:

- Nha d4u tu chién luge khong duoe 13 doanh nghiép thanh vién ciia Téng cong ty
phét trién khu cong nghiép.

- S lugng nha d4u tu chién luoc duge mua cb phz‘?ln tai Cong ty dugc x4c dinh tbi da
13 03 nha dau tu.

- Nha dau tur chién luge khdng dugc chuyén nhuong sb ¢ phan mua trong thoi han
t61 thidu 13 05 nam ké tir ngay Cong ty cb phén duoc cép gidy chiing nhén dang ky
doanh nghiép 14n diu hoat dong theo Luat doanh nghiép. Truong hop dic biét cAn
chuyén nhuong s6 c¢b phin nay trudc thdi han trén thi phai duoc Pai hoi dong cb
d6ng chip thusn

- Trudng hop nha déu tu chién lugc khong thue hién diing cam Kkét, vi pham han ché
chuyén nhuong theo quy dinh thi phai bdi thuong moi tdn that xay ra theo ding
hop ddng cam két va quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Khdi lugng ¢ phin bén cho tt ca cic nha du tu chién luge t6i da khong qua 15%
von diéu 18 ciia Cong ty cb phin.

Gid ban cho nha diu tir chién lwge dwoe xdc dinh theo nguyén tic:

- Déi vé6i truong hop ban ¢ phin cho nha du tu chién lugc sau khi d4u gia cong
khai thi gid ban do Ban chi dao c6 phin héa thoa thudn truc tiép v6i nha diu tu
chién lwgc nhung khong thip hon gia dAu thanh cong thip nhét cia cude diu gia
cong khai.

- Déi véi trudng hop thoa thuin truc tiép hodc du gia gitta cc nha diu tr chién
luge ¢ du tiéu chuin va da thyuc hién dang ky mua tru6e khi thuc hién déu gia
cong khai 1a gia thoa thuin gitta céc bén (truong hop thoa thuin) hoic 1a gia déu
thanh cong (ddi véi trudng hop du gid) nhung khong thip hon gia khai diém da
duoc co quan c6 thim quyén quyét dinh phwong an cb phén hoéa phé duyét

b. Phuong thirc thanh todn: Nha diu tu chién luge phai dit coc ngay 10% gia tri cb
phin ding ky mua theo gi4 khoi didm da duoc

BAOVIET { 2 Securities UBND tinh phé duyét. Trudmg hop tir bd quyén
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mua, nha dau tu khéng duoc nhan lai tién dit coc.
1.4. P36ivéinha diu tw tham dw ddu gia:
a. SO lwgng va gia ban:

- Sb lugng ban cho nha d4u tu tham gia d4u gia 13 4.248.600 ¢b phiéu, chiém ty 18
14,16% vén diéu 1é.

- Gi4 ban khéi diém: 10.100 ddng.
- Can cir xac dinh gia khoi diém:
+ H) so x4c dinh gid tri doanh nghiép Céng Ty do Cong ty ¢b phin thdm dinh
gid Pdng Nai lap.
+ Xem xét bdo cdo xac dinh gid khoi diém cia don vi tu vin BVSC.

+ Tinh hinh thi trudng chiing khoan Viét Nam va thé gidi ciing nhu céc yéu tb
anh huong khac tai thoi diém truée khi td chirc ban ddu gia cb phin cong khai.

+ Pdi tugng: CAc nha diu tir ca nhan, nha diu tr td chirc trong nude va ngoai nude
theo quy dinh ctia phép ludt (Theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 59/2011/NP- CP
ngay 18/07/2011 ctia Chinh phu).

b. Phuong thirc thanh toin: Theo quy dinh tai Quy ché ban d4u gia c6 phan 1in du
do S& Giao dich Chimg khoén Tp.H Chi Minh ban hanh.

c. Thoi gian thire hién ban ¢6 phan: Dy kién thang 8-9/2015, sau khi ¢6 Quyét dinh
ctia UBND tinh Déng Nai phé duyét phuong 4n c6 phan hoa Céng ty TNHH MTV
Dich vu M6i trudmg Dong Nai.

2. Ké hoach s& dung tién thu tir c6 phin hod

Cin cir dic dim va tinh hinh thyc t€, Doanh nghiép chon hinh thirc c¢6 phan héa theo
khoan 2, Diéu 4, Nghi dinh sb 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ctia Chinh pht v& chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nuée thanh cong ty ¢b phan 13 “Bdn bét mét phdn vén nha
nieGe va phat himh thém cé phiéu d@é ting von diéu 16",

Téng sb tién ban cb phin du kién thu duge 14: 42.486.000.000 dong. Viéc quan 1y, skt
dung tién thu tir ¢cd phin héa duoc thuc hién theo quy dinh tai muc III théng tu
196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 ctia B Tai chinh
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3. KétLujn

Ban cong bd théng tin duoc cung cAp nhim muc dich gitip nha du tr c6 thé danh gia
v& tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh ctia Céng Ty truéc khi
dang ky mua c6 phén.

Bén cong b thong tin duge 1ap trén co s& cic thong tin va sb liéu da dugc kiém toan
(hodc soat xét) do Cong Ty cung cép va dugc Tong Cong ty Sonadezi théng qua, d&m
bao tinh cong khai, minh bach va bao dam quyén va lgi ich hop phép ciia nha dau tu.

Chung t6i khuyén céo cac nha dAu t nén tham khio Ban cdng bd thong tin nay trude
khi quyét dinh tham gia d4u gi4 mua cd phén ciia Cong Ty.

Trén trong./.

TM. BAN CHI PAO coO }’HAN lgoA cc‘)yG TY TNHH MTV
DICH VU MOI TRUONG PO THI PONG NAL 4,

-

CONG TY TNHH MV DICH VU MOI TRUONG PO TH] PONG NAI

C;}‘ Tl\TH'H =
ffg MOT THANH VIEN) —
LL-; (mcu YU 01 TRUGNG

BACH VAN HIEN
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